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PREAMBULE 
 

Ce diagnostic est structuré autour de 4 verbes ou 4 ŀȄŜǎΣ ǉǳƛ ǇŜǊƳŜǘǘŜƴǘ ŘΩŀōƻǊŘŜǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ǘƘŞƳŀǘƛǉǳŜǎ 

ǉǳΩǳƴ {/ƻ¢ ǇŜǳǘ ǘǊŀƛǘŜǊ ǘƻǳǘ Ŝƴ ƳŜǘǘŀƴǘ ƭΩŀŎŎŝǎ ǎǳǊ ƭŜǎ ŞƭŞƳŜƴǘǎ ŦŞŘŞǊŀǘŜǳǊǎ ǇƻǳǊ ƭŜǎ Şƭǳǎ Ŝǘ ƭŜǎ ŀŎǘŜǳǊǎ Řǳ 

territoire.  

  

[ΩŀȄŜ « REVELER » est ǘǊŀƛǘŞ Řŀƴǎ ƭΩ9ǘŀǘ Lƴƛǘƛŀƭ ŘŜ ƭΩ9ƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΣ ŦƛƎǳǊant, tout comme le diagnostic en annexe 

du SCoT1. Il intègre les questions paysagères, de gestion des risques, la biodiversité et les espaces naturels 

ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ Ŝǘ ŦƻǊŜǎǘƛŜǊǎΣ ǳƴŜ ŀƴŀƭȅǎŜ ŦƛƴŜ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ Ŝǘ ŘŜǎ ŦƻǊƳŜǎ ǳǊōŀƛƴŜǎ ŀǎǎƻŎƛŞŜǎΣ et les 

énergies renouvelables. 

 

[ΩŀȄŜ ζ ACCUEULLIR » ŎƻƳǇǊŜƴŘ ǳƴŜ ŀƴŀƭȅǎŜ ŘŜǎ ŘȅƴŀƳƛǉǳŜǎ ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜǎΣ ŘŜ ƭΩŞǘŀǘ ŘŜǎ ƭƛŜǳȄ Řǳ ǇŀǊŎ ŘŜ 

logements et des besoins futurs.  

  

[ΩŀȄŜ ζ RELIER », traite des questions de solidarité territoriale et de sujets majeurs comme : la mobilité, 

ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ƴǳƳŞǊƛǉǳŜΣ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭΣ ƭŜǎ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ ǎŜǊǾƛŎŜǎΦ  

 

Le verbe « PROMOUVOIR η ǇŜǊƳŜǘ ŘΩŀǇǇǊŞƘŜƴŘŜǊ ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ǎƻǳǎ ǘƻǳǘŜǎ ǎŜǎ ŎƻƳǇƻǎŀƴǘŜǎ : 

développement économique dédié, activité agricole, développement touristique et patrimonial et politique 

culturelle. 

 

 

La version 1 du Diagnostic stratégique a été partagée en réunion Personnes Publiques Associées (PPA) le 28 juin 

2021 et a été transmise le 15 juillet 2021. Elle intègre le Porter A CƻƴƴŀƛǎǎŀƴŎŜ όt!/ύ ŘŜ ƭΩ9ǘŀǘΣ ǊŞŎŜǇǘƛƻƴƴŞ ƭŜ ом 

mai 2021. 

Suite à la transmission de la version 1 du diagnostic, divers retours de la part des PPA ont été réceptionnés au 

cours du dernier trimestre 2021 et du premier trimestre 2022. La version 2 du 13 mai 2022 intègre ces retours. 

Cette version 3 du 10 Ƨǳƛƴ нлнп ŀ Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ ƳƛǎŜ Ł ƧƻǳǊ ŀǾŜŎ ƭŜǎ ŘŜǊƴƛŝǊŜǎ ŘƻƴƴŞŜǎ ŘƛǎǇƻƴƛōƭŜǎ όLb{99 

нлнл ƴƻǘŀƳƳŜƴǘύ Ŝƴ ǾǳŜ ŘŜ ƭΩŀǊǊşǘ Řǳ {/ƻ¢Φ 

 

  

 
1 Il est à noter que ƭŜ {/ƻ¢ ǎΩƛƴǎŎǊƛǘ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ǊŞƎƭŜƳŜƴǘŀƛǊŜ ǇǊŞǾǳ ǇŀǊ ƭΩƻǊŘƻƴƴŀƴŎŜ ƴϲнлнл-744 du 17 juin 2020 relative 

à la modernisation des SCoT, issue de la loi portant Évolution du logement, de l'Aménagement et du territoire. 
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GRANDS TERRITOIRES ET INTERSCOT 
 

LE PIEMONT CEVENOL AU CARREFOUR DE DYNAMIQUES TERRITORIALES 
La Communauté de communes du Piémont Cévenol, territoire à dominante rurale, est située à la croisée des 

ŎƘŜƳƛƴǎ ŜƴǘǊŜ ƭŜǎ ōŀǎǎƛƴǎ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ ŘŜ bƞƳŜǎΣ !ƭŝǎΣ aƻƴǘǇŜƭƭƛŜǊΣ Ŝǘ Ł ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ ŘŜ DŀƴƎŜǎΦ [ΩŀǊŎ ƳŞŘƛǘŜǊǊŀƴŞŜƴ 

ƭŀƴƎǳŜŘƻŎƛŜƴ Ŝǎǘ ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ ŎƻǳǾŜǊǘ ǇŀǊ ŘŜǎ {/ƻ¢Σ ǇƻǳǊ ƭa plupart nouvellement approuvés. [ΩŜƴƎŀƎŜƳŜƴǘ Řŀƴǎ 

ǳƴŜ ŘŞƳŀǊŎƘŜ ŘΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ Řǳ {/ƻ¢ Ŝƴ нлнлΣ ǇŜǊƳŜǘǘǊŀ ŀǳȄ Şƭǳǎ Ŝǘ ŀǳȄ ŀŎǘŜǳǊǎ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘŜ ǎŜ ŘƻǘŜǊ ŘΩǳƴ 

document de planification stratégique. Celui-Ŏƛ ǇŜǊƳŜǘǘǊŀ ŘŜ ǊŞǾŞƭŜǊ ǎŜǎ ǎǇŞŎƛŦƛŎƛǘŞǎ Ŝǘ ŘΩŀŦŦƛrmer son 

positionnement en Occitanie, en cohérence avec le SRADDET Occitanie 2040.       

 

Carte 1 : Périmètres des Grands Territoires voisins 
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DES DYNAMIQUES INTER-TERRITORIALES ENTRE SCOT 
[ΩŀƴŀƭȅǎŜ ƛǎǎǳŜ Řǳ ŘƛŀƎƴƻǎǘƛŎ Ŝǘ ƭΩƻǊƎŀƴƛsation du territoire du Piémont Cévenol font apparaître des 
problématiques communes qui dépassent les frontières de chacun des SCoT. Les questions de continuités 
écologiques, de mobilité, de développement économique et touristique, sont autant de sujets transversaux aux 
SCoT du Piémont Cévenol, du Sud du Gard, du Pays des Cévennes, de Causses et Cévennes, du Pays de Lunel et 
du Pic Saint-Loup - IŀǳǘŜ ǾŀƭƭŞŜ ŘŜ ƭΩIŞǊŀǳƭǘ. Entre Nîmes et Montpellier, les territoires de SCoT partagent 
également des problématiqǳŜǎ ǎƛƳƛƭŀƛǊŜǎ ƭƛŞŜǎ Ł ƭŀ ƎŜǎǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǇǊŜǎǎƛƻƴ ǳǊōŀƛƴŜΣ ŘΩŀǊǘƛŎǳƭŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜǎ 
publiques.          
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REVELER 
 

 

[ΩŀȄŜ « REVELER » Ŝǎǘ ǘǊŀƛǘŞ Řŀƴǎ ƭΩ9ǘŀǘ Lƴƛǘƛŀƭ ŘŜ ƭΩ9ƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΦ Lƭ ƛƴǘŝƎǊŜ ƭŜǎ ǉǳŜǎǘƛƻƴǎ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜǎΣ ŘŜ ƎŜǎǘƛƻƴ 

des risques, la biodiversité et les espaces naturels agricoles et forestiers, une analyse fine de la consommation 

ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ Ŝǘ ŘŜǎ ŦƻǊƳŜǎ ǳǊōŀƛƴŜǎ ŀǎǎƻŎƛŞŜǎ, et les énergies renouvelables. 
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ACCUEILLIR 

2.1. DYNAMIQUES DEMOGRAPHIQUES 
 

CHIFFRES CLEFS 

22 130 habitants en 2020  

13 110 logements en 2020  

+ 0,64% de TVAM entre 2014 et 2020  

33% de ménages de 1 personne en 2020  

25% de plus de 65ans en 2020 

20 430ϵ ŘŜ ǊŜǾŜƴǳǎ ƳŞŘƛŀƴǎ Ŝƴ нл20 

 

2.1.1 DES EVOLUTIONS DEMOGRAPHIQUES CONTRASTEES 

Un territoire qui gagne en population malgré un solde naturel négatif 

Entre 1999 et 2020, le SCoT du Piémont Cévenol a gagné 5 930 habitants, dont 830 sur la période récente de 

2014 à 2020Φ [Ŝ ǘŀǳȄ ŘΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŀƴƴǳŜƭ ƳƻȅŜƴ ŘŜ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴΣ ōƛŜƴ ǉǳΩŜƴ ŎƘǳǘŜ ŘŜǇǳƛǎ мффф-2009 ς comme 

sur la totalité des territoires voisins ς reste tout de même relativement important sur 2014-2020. Sur cette 

ǇŞǊƛƻŘŜ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŜƴǊŜƎƛǎǘǊŜ ǳƴ ǘŀǳȄ ŘΩŞǾolution annuel moyen de +0,64%, soit un taux supérieur à celui du 

Gard (+0,35%). La tendance au tassement se confirme toutefois. 
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Cette croissance de la population 

est exclusivement due au solde 

migratoire, qui compense un 

solde naturel négatif (-0,2% par an 

sur 2014-2020). Cette 

caractéristique du solde naturel 

négatif se retrouve sur deux des 

territoires voisins du Piémont 

Cévenol : le Pays de Cévennes et le 

SCoT Causses et Cévennes où le 

phénomène est particulièrement 

ƳŀǊǉǳŞΦ ! ƭΩƛƴǾŜǊǎŜΣ ƭŜ ǎƻƭŘŜ 

migratoire du Piémont Cévenol 

est assez élevé et atteint +0,8% 

par an sur 2014-2020. Le SCoT du 

Piémont Cévenol se positionne 

donc comme un territoire qui, 

ōƛŜƴ ǉǳΩŜƴ ǊŀƭŜƴǘƛǎǎŜƳŜƴǘΣ attire 

de nouveaux habitants, ce qui 

ǇŜǳǘ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ǎΩŜȄǇƭƛǉǳŜǊ Řǳ 

fait de son positionnement 

géographique à la croisée de trois 

grandes agglomérations.  

 

 

Des situations communales disparates 

! ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŎƻƳƳǳƴŀƭŜΣ ƭŀ ǎƛǘǳŀǘƛƻƴ ŀǳ ǎŜƛƴ Řǳ {/ƻ¢ Ŝǎǘ ŀǎǎŜȊ ŎƻƴǘǊŀǎǘŞŜ ŀǾŜŎ 40% des communes présentant 

des taux supérieurs à +1% et des communes avec des taux de variation faibles voire négatifs. Les taux de variation 

les plus forts (supérieurs à +2%) représentent environ 20% des communes et sont en majeure partie localisés au 

sud-est du SCoT, au sein ŘŜ ƭΩŀƴŎƛŜƴ Ŏŀƴǘƻƴ ŘŜ vǳƛǎǎŀŎΣ auquel ǎΩŀƧƻǳǘŜnt les communes de Colognac, Canaules-

et-Argentières et Puechredon. Néanmoins ces taux importants sont à relativiser au regard du gain réel de 

population, notamment pour les communes de Puechredon, Colognac et Gailhan. Les gains en population les 

plus importants sont enregistrés sur les communes de Quissac (+177 habitants entre 2014 et 2020), Vic-le-Fesq 

(+90 habitants), Canaules-et-Argentières (+87 habitants) Monoblet (+85 habitants) et Liouc (+77 habitants). Huit 

ŎƻƳƳǳƴŜǎ ŜƴǊŜƎƛǎǘǊŜƴǘ ŘŜǎ ǘŀǳȄ ŘΩévolution négatifs, compris entre -4,6% et 0% par an : Fressac, Saint-Félix-de-

Pallières, Conqueyrac, Cros, Cassagnoles, Saint-Hippolyte-du-Fort, Sauve et Logrian-Florian. 
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Carte 2 : Evolution de la population entre 2014 et 2020 

2.1.2 POPULATION ET MODES DE VIE 

Un desserrement des ménages de plus en plus marqué 

Généralisé sur le territoire français, le desserrement des ménages est issu de la décohabitation, les familles se 

scindent plus facilement, les jeunes se mettent en couple plus tarŘƛǾŜƳŜƴǘΣ ƭΩŜǎǇŞǊŀƴŎŜ ŘŜ ǾƛŜ ŀǳƎƳŜƴǘŜΦ /Ŝǎ 

nouveaux modes de vie ont pour conséquence de diminuer la taille de ménages : en 1999 la taille moyenne des 

ƳŞƴŀƎŜǎ ǎǳǊ ƭŜ {/ƻ¢ Řǳ tƛŞƳƻƴǘ /ŞǾŜƴƻƭ ǎΩŞǘŀōƭƛǎǎait à 2,36 personnes contre 2,19 en 2020. Cette évolution est 

très similaire à celle du Gard où la taille moyenne des ménages est passée de 2,39 personnes en 1999 à 2,15 en 

2020. 

Sur le SCoT du Piémont Cévenol 

ƭΩƛƳǇƻǊǘŀƴŎŜ ŘŜ ŎŜ ǇƘŞƴƻƳŝƴŜ Řŀƴǎ ƭŀ 

croissance du nombre de ménage est 

grandissante. Entre 1999 et 2009, 186 

nouveaux ménages ont été comptabilisés 

chaque année sur le territoire du SCoT. 

Parmi eux, 159 soit 85% étaient dus à 

ƭΩŀǊǊƛǾŞŜ ŜȄǘŞǊƛŜǳǊŜ ŘŜ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ Ŝǘ 27 soit 

15% dus au desserrement des ménages déjà 

présents. Sur la période 2014-2020, la part 

Řǳ ŘŜǎǎŜǊǊŜƳŜƴǘ ǎΩŜǎǘ ǊŜƴŦƻǊŎŞŜ : 30% des 

nouveaux ménages proviennent du 

desserrement de la population déjà 

présente. Le Piémont Cévenol doit donc 

faire face à une croissance des ménages de 
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34 nouveaux ménages chaque année ǎŀƴǎ ǉǳΩƛƭ ȅ ŀƛǘ pour autant un apport de population sur son territoire. Cette 

caractéristique soulève notamment des enjeux liés à la demande en logements qui en découle. 

En 2020, les ménages du Piémont Cévenol 

sont à 33% composés de ménages de 1 

personne. Cette part est en augmentation 

de +2 points par rapport à 2014, au 

détriment des ménages autres sans famille.2 

Les couples avec enfants et couples sans 

enfants sont stables. Les familles 

monoparentales sont augmentation (+1 

point). 

La part des ménages de 1 personne est 

ŎƻǊǊŞƭŞŜ Ł ǳƴ ǎŜŎƻƴŘ ǇƘŞƴƻƳŝƴŜ Ł ƭΩǆǳǾǊŜ 

sur le territoire : celui du vieillissement de la 

population. En 2020, 48% des ménages 

ŘΩǳƴŜ ǇŜǊǎƻƴƴŜ ƻƴǘ Ǉƭǳǎ ŘŜ ср ŀƴǎ ǎǳǊ ƭŜ 

SCoT du Piémont Cévenol. 

Un vieillissement de la population 

Le vieillissement de la ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ǇŜǳǘ şǘǊŜ ŀǇǇǊŞƘŜƴŘŞ Ł ǘǊŀǾŜǊǎ ƭΩƛƴŘƛŎŜ ŘŜ ǾƛŜƛƭƭŜǎǎŜΦ [Ŝ ǇǊƛƴŎƛǇŜ ŘŜ ŎŜǘ ƛƴŘƛŎŜ 

Ŝǎǘ ŘŜ ǊŀƳŜƴŜǊ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ŘŜǎ Ǉƭǳǎ ŘŜ ср ŀƴǎ ǎǳǊ ŎŜƭƭŜ ŘŜǎ Ƴƻƛƴǎ ŘŜ нл ŀƴǎΦ [ƻǊǎǉǳŜ ƭΩƛƴŘƛŎŜ Ŝǎǘ ŞƎŀƭ Ł мллΣ ƛƭ 

y a autant de moins de 20 ans que de plus de 65 ans. Si le chiffre est supérieur à 100, le territoire est excédentaire 

Ŝƴ Ǉƭǳǎ ŘŜ ср ŀƴǎΣ ǎΩƛƭ Ŝǎǘ ƛƴŦŞǊƛŜǳǊ ŎŜ ǎƻƴǘ ƭŜǎ Ƴƻƛƴǎ ŘŜ нл ŀƴǎ ǉǳƛ ǎƻƴǘ ƳŀƧƻǊƛǘŀƛǊŜǎΦ 

Sur le Piémont Cévenol, en 2020Σ ƭΩƛƴŘƛŎŜ ŘŜ ǾƛŜƛƭƭŜǎǎŜ ǎΩŞǘŀōƭƛǘ Ł 117, ce qui signifie que pour 100 personnes de 

moins de 20 ans il y a 117 personnes de plus de 65 ans. Cette part est en augmentation par rapport aux années 

ǇǊŞŎŞŘŜƴǘŜǎ ƻǴ ƭΩƛƴŘƛŎŜ ŘŜ ǾƛŜƛllissement évoluait autour de 85-95. En 2020, les plus de 65 ans ont donc dépassé 

le nombre de mƻƛƴǎ ŘŜ нл ŀƴǎΣ ŎŜ ǉǳƛ ƴΩŞǘŀƛǘ Ǉŀǎ ƭŜ Ŏŀǎ р ŀƴǎ ŀǳǇŀǊŀǾŀƴǘΦ /ŜǘǘŜ ŘȅƴŀƳƛǉǳŜ ŘŜ ǾƛŜƛƭƭƛǎǎŜƳŜƴǘ Ŝǎǘ 

Ł ƭΩǆǳǾǊŜ ŘŜ ƳŀƴƛŝǊŜ ƎŞƴŞǊŀƭƛǎŞŜ ǎǳǊ ǘƻǳǎ ƭŜǎ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜǎ ǾƻƛǎƛƴǎΦ ¢ƻǳǘŜŦƻƛǎΣ ŎŜǎ ŘŜǊƴƛŜǊǎ ǊŜǎǘŜƴǘ Ŝƴ ƳŀƧƻǊƛǘŞ ŘŜǎ 

territoires « jeunes » avec des indices inférieurs à 100. Seuls le SCoT Pays de Cévennes et le SCoT Causses et 

Cévennes ont des indices de vieillesse supérieurs à 100 et ce depuis quasiment depuis 2009, avec des taux 

supérieurs à celui du Piémont Cévenol. 

 
2 Les ménages « autres sans famille » sont ceux qui comptent plus d'une famille ou plusieurs personnes isolées. 

Ces ménages sont qualifiés de complexes dans la mesure où le type de lien (lien de parenté, liens amicaux, etc.) peut être 
très variable entre les personnes. Ils comportent notamment les ménages au sein desquels cohabitent plusieurs générations, 
ainsi que les personnes vivant en colocation. Il est difficile de mettre en évidence une configuration type de ces ménages. 
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Carte 3 : Indice de vieillesse 

Au niveau communal, plus de la moitié des communes sont des communes « âgées » (taux supérieurs à 110%), 

30% des communes sont « jeunes η όǘŀǳȄ ƛƴŦŞǊƛŜǳǊǎ Ł фл҈ύ Ŝǘ ǎƛȄ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ǎƻƴǘ Ł ƭΩŞǉǳƛƭƛōǊŜΦ 9ƴ ǘŜǊƳŜǎ ŘŜ 

localisation, la répartition ŘŜ ƭΩƛƴŘƛŎŜ ŘŜ ǾƛŜƛƭƭŜǎǎŜ ǎǳƛǘ ǳƴ ƎǊŀŘƛŜƴǘ ŜǎǘκƻǳŜǎǘΣ ŀǾŜŎ ƭŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ Ǉƭǳǘƾǘ ƧŜǳƴŜǎ 

situées autour de Lédignan et au sud de Quissac et des communes âgées ŀǳ ŎǆǳǊ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Ŝǘ Ł ƭΩƻǳŜǎǘΦ 
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5 communes doivent faire face à un vieillissement marqué de leur population avec des taux supérieurs à 150 %, 

ƛƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘŜ /ǊƻǎΣ /ƻƭƻƎƴŀŎΣ /ƻƴǉǳŜȅǊŀŎΣ Saint-Félix-de-Pallières et Orthoux-Sérignac-Quilhan. 

 

Migrations résidentielles 

[ΩŞǘǳŘŜ ŘŜǎ ƳƛƎǊŀǘƛƻƴǎ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭƭŜǎ ǇŜǊƳŜǘ ŘŜ ŎŀǊŀŎǘŞǊƛǎŜǊ ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Ŝƴ ƳŜǘǘŀƴǘ Ŝƴ ƭǳƳƛŝǊŜ ŘŜǎ 

profils-types de nouveaux arrivants et de partants selon plusieurs indicateurs (âge, type de ménage, CSP etc.). 

Les migrations considérées ici sont les migrations effŜŎǘǳŞŜǎ ŀǳ ŎƻǳǊǎ ŘŜ ƭΩŀƴƴŞŜ нлнл (un même individu est 

observé pour son changement éventuel de résidence), depuis ou vers le territoire du Piémont Cévenol. Les 

migrations internes au territoire ne sont pas étudiées. De manière génŞǊŀƭŜΣ ŀǳ ŎƻǳǊǎ ŘŜ ƭΩŀƴƴŞŜ нлнл, 1 420 

nouveaux arrivants se sont installés sur le SCoT, tandis que 1 310 ƭΩƻƴǘ ǉǳƛǘǘŞΦ Les communes les plus 

ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŞŜǎ ǇƻǳǊ ƭΩƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ƴƻǳǾŜŀǳȄ ŀǊǊƛǾŀƴǘǎ ǎƻƴǘ vǳƛǎǎŀŎ όмр҈ des nouveaux arrivants), Saint-

Hippolyte-du-Fort (14%), Lédignan (7%), Monoblet (5,5%), Aigremont (5%) et Cardet (5%). 

De manière, plus 

spécifique, étudiées 

ǎŜƭƻƴ ƭŜǎ ǘǊŀƴŎƘŜǎ ŘΩŃƎŜΣ 

les migrations 

résidentielles révèlent 

que le Piémont Cévenol 

attire plutôt des plus de 

25 ans et voit partir les 

jeunes. La tranche des 

15-24 ans est la plus 

fortement déficitaire. A 

ƭΩƛƴǾŜǊǎŜ ƭŜǎ ǘǊŀƴŎƘŜǎ 

ŘΩŃƎŜǎ ŘŜ 25 à 39 ans et 

de 65 à 79 ans comptent 

ōƛŜƴ Ǉƭǳǎ ŘΩŀǊǊƛǾŞŜǎ ǉǳŜ 

de départs. 

 

 

Concernant les Catégories Socioprofessionnelles (CSP), la classe qui enregistre la plus forte progression est celle 

des retraités, avec un solde de +74 ǇŜǊǎƻƴƴŜǎΦ /Ŝ Ŏƻƴǎǘŀǘ ǊŜƧƻƛƴǘ ƭΩŀƴŀƭȅǎŜ ǇǊŞŎŞŘŜƴǘŜ ǉǳƛ Ŧŀƛǎŀƛǘ ǊŜǎǎƻǊǘƛǊ ƭŀ 

progression des 65-79 ans. En deuxième position, la catégorie des ŀǊǘƛǎŀƴǎΣ ŎƻƳƳŜǊœŀƴǘǎ Ŝǘ ŎƘŜŦǎ ŘΩŜntreprises 
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enregistre +68 personnes, suivie de la catégorie des agriculteurs exploitants avec +52 personnes. ! ƭΩƛƴǾŜǊǎŜ ƭŜǎ 

catégories des ouvriers et des personnes sans activité professionnelle enregistrent plus de départs que 

ŘΩŀǊǊƛǾŞŜǎΦ 

[ΩŀƴŀƭȅǎŜ ŘŜǎ migrations 

résidentielles selon le 

niveau de diplôme fait 

écho à celle des CSP : les 

catégories disposant 

ŘΩǳƴ ōŀŎŎŀƭŀǳǊŞŀǘ ƻǳ 

ŘΩǳƴ /!tΣ BEP sont en 

recul sur le Piémont 

Cévenol, tandis que la 

catégorie des diplômés 

ŘΩŞǘǳŘŜǎ ǎǳǇŞǊƛŜǳǊŜǎ Ŝǎǘ 

à la fois celle qui 

enregistre le plus de 

mouvements et celle qui 

augmente le plus (+128 

personnes). 

 

 

Toujours sur la thématique liée à 

ƭΩŜƳǇƭƻƛΣ ƭΩŀƴŀƭȅǎŜ ǎŜƭƻƴ ƭŜ ǘȅǇŜ 

ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ǊŞǾŝƭŜΣ ǘƻǳǘ ŎƻƳƳŜ 

pour les CSP, que la catégorie la 

plus excédentaire est celle des 

retraités/préretraités. Les actifs 

ayant un emploi sont quant-à-

eux en recul avec -63 personnes. 

Les élèves et étudiants de plus 

de 14 ans sont eux aussi 

déficitaires : cette catégorie 

représente les jeunes du 
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territoire qui partent pour aller faire leurs études ailleurs (Nîmes, Montpellier etc.). 

/ƻƴŎŜǊƴŀƴǘ ƭŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎΣ ƛƭ Ŝǎǘ ŘƛŦŦƛŎƛƭŜ ŘΩƻōǘŜƴƛr des généralités sur la taille des ménages qui arrivent ou partent, 

les données étant très fluctuantes. Il est à noter ménages de deux personnes et de 4 personnes ou plus ont un 

solde largement ǇƻǎƛǘƛŦΣ ǘŀƴŘƛǎ ǉǳŜ ƭŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎ ŘΩǳƴŜ ǇŜǊǎƻƴƴŜ ŎƻƳǇǘŜƴǘ Ǉƭǳǎ ŘŜ ŘŞǇŀǊǘǎ ǉǳŜ ŘΩŀǊǊƛǾŞŜǎΦ Les 

ménages de 3 personnes sont stables. 

Pour ce qui est du type de 

ménage, toutefois, une 

tendance plus nette se 

dégage. Les personnes 

vivant seules correspondent 

au type de ménage ayant 

enregistré le plus fort recul 

au ŎƻǳǊǎ ŘŜ ƭΩŀƴƴŞŜ нлнл       

(-113 personnes). Les 

familles monoparentales 

sont également déficitaires 

(-18 personnes), tandis que 

les couples avec enfantsi 

enregistrent la croissance la 

plus forte (+140 personnes). 

Les couples sans-enfants connaisseƴǘ ŘΩƛƳportants mouvements et enregistrent +128 personnes. 

Concernant le statut 

ŘΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎΣ 

les propriétaires sont en forte 

hausse, avec un solde de 

+308 personnes au cours de 

ƭΩŀƴƴŞŜ ǘŀƴŘƛǎ ǉǳŜ ƭŜǎ 

locataires du parc privé 

enregistrent plus de départs 

ǉǳŜ ŘΩŀǊǊƛǾŞŜǎ ŀǾŜŎ ǳƴ ǎƻƭŘŜ 

de -35 personnes. Les 

locataires HLM sont eux aussi 

en recul avec seulement 91 

arrivées contre 219 départs. 

Les logés gratuitement sont 

en recul. 

 

Enfin, en termes de provenance, les nouveaux entrants viennent en priorité du SCoT Sud Gard (26%), du SCoT 

Pays de Cévennes (13%) et SCoT de Montpellier Méditerranée Métropole (7%). Il est à noter une forte proportion 

des arrivants en provenance des autres régions françaises (hors Occitanie) qui représentent 20% des nouveaux 

arrivantsΦ ¦ƴ ǉǳŀǊǘ ŘŜǎ ŜƴǘǊŀƴǘǎ ǾƛŜƴƴŜƴǘ ŘΩǳƴ ŀǳǘǊŜ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩhŎŎƛǘŀƴƛŜ Ŝǘ ǳƴ ŀǳǘǊŜ ǉǳŀǊǘ Řǳ ǊŜǎǘŜ ŘŜ ƭŀ 

CǊŀƴŎŜΦ 9ƴǾƛǊƻƴ р҈ ŀǊǊƛǾŜƴǘ ŘŜ ƭΩŞǘǊŀƴƎŜǊΦ 

[Ŝǎ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ŘΩƻǊigine des entrants sont Nîmes (7%), Montpellier (6%) et Saint-Christol-lez-Alès 

(2,5%). Les sortants, quant-à-eux sont plutôt tournés vers Nîmes (5,5%), Alès (4,5%), Montpellier (4%), suivis de 

Montmirat, Cannes-et-Clairan et Saint-Christol-lez-Alès (3% chacune). 
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Des revenus médians inférieurs à ceux du département 

De manière générale les populations du Gard et celle du SCoT du Piémont Cévenol présentent de faibles revenus 

fiscaux. En France métropolitaine, en 2020, la médiane des revenus se situe à 23 080 ϵ ǇŀǊ ŀƴΣ ŜƭƭŜ Ŝǎǘ ŘŜ 20 740ϵ 

pour le Gard et de 21 140ϵ ǎǳǊ ƭŜ tƛŞƳƻƴǘ /ŞǾŜƴƻƭΦ 40% des communes du SCoT ont des revenus inférieurs à la 

médiane du département et ce chiffre atteint plus de 80% par rapport à la médiane nationale. Les communes de 

Monoblet, Cros, Saint-Hippolyte-du-Fort, Colognac, Durfort-et-Saint-Martin-de-Sossenac, Sauve, Canaules-et-

Argentières et Saint-Félix-de-Pallières présentent une fragilité sociale prononcée. Les revenus médians les plus 

élevés sont situés dans les communes au sud-est du territoire. Deux communes ne disposent pas de données, 

elles sont en effet soumises au secret statistique du fait de la faible importance de leur population. 

tƻǳǊ ŎŜ ǉǳƛ Ŝǎǘ ŘŜ ƭΩƛƳǇƻǎƛǘƛƻƴΣ ƭŀ France métropolitaine compte 53% de ménages fiscaux imposés en 2020, 

contre 46% dans le Gard et seulement 43% pour le Piémont Cévenol. 

Des profils-ǘȅǇŜǎ ŘΩŀǊǊƛǾŀƴǘǎ Ŝǘ ŘŜ ǇŀǊǘŀƴǘǎ ǇŜǳǾŜƴǘ şǘǊŜ ŘǊessés en synthétisant les soldes des indicateurs 

étudiés. Sur le Piémont Cévenol il ressort que les arrivants sont plutôt : 

- De 25-39 ans ou des 65-79 ans 

- Retraités ou artisans-commerçants 

- Propriétaires 

- 5ƛǇƭƾƳŞǎ ŘΩŞǘǳŘŜǎ ǎǳǇŞǊƛŜǳǊŜǎ 

- Composant un ménage de couple avec ou sans enfant 

! ƭΩƛƴǾŜǊǎŜ ƭŜǎ ǇŀǊǘŀƴǘǎ ǎƻƴǘ Ǉƭǳǘƾǘ : 

- Des jeunes (tranche des 15-24 ans) 

- Locataires et/ou locataires HLM 

- Ouvriers 

- 5ƛǇƭƾƳŞǎ ŘΩǳƴ ōŀŎ ƻǳ ŘΩǳƴ /!tκ.9t 

- Composant un ménage de personne vivant seule. 
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Carte 4 : Revenus médians 

 

 

 

LES ENJEUX 
» [ΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜ ƴƻǳǾŜŀǳȄ ƘŀōƛǘŀƴǘǎΦ  
» LΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ǇƻǳǊ la compensation du solde naturel négatif. 
» [Ωŀnticipation des besoins liés au desserrement des ménages. 
» La cohésion sociale et les liens intergénérationnels.  
» [ΩŀƴǘƛŎƛǇŀǘƛƻƴ Řǳ vieillissement de la population. 
» La lutte contre la précarité. 
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2.2. LOGEMENTS ET RYTHME CONSTRUCTION 
 

CHIFFRES CLEFS 

82% de résidences principales en maisons 

9,9% de logements vacants en 2020 

530 logements locatifs sociaux en 2020 

97 logements construits par an entre 2017 et 2021 

84% de logements construits en individuel pur entre 2017 et 2021 

 

2.2.1 CARACTERISTIQUES DU LOGEMENT 

Des résidences principales essentiellement en maison occupées par les propriétaires 

Sur le Piémont Cévenol, en 

2020, 75% du parc de 

logement est composé de 

résidences principales dont 

82% sont des maisons. Cette 

répartition est en légère 

augmentation depuis 2009. Le 

parc de résidences principales 

est en majorité occupé par les 

propriétaires (66%). La part 

ŘŜǎ ƭƻŎŀǘŀƛǊŜǎ ǎΩŞǘŀōƭƛǘ Ł нтΣп҈ 

en 2020, soit une faible 

progression depuis 2009. La 

diversification du parc de 

logements, avec 

ƭΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ Ŝn 

locatif doit permettre de 

répondre à la demande locale. 

Ces dernières années, cette 

diversification ǎΩŜǎǘ 

principalement réalisée au 

sein des communes de Quissac 

(+158 logements en locatif 

entre 2009 et 2020), Sauve 

(+60) et Saint-Théodorit (+23). 

Concernant le nombre de 

pièces, les 4 pièces et plus sont 

très largement majoritaires sur 

le SCoT représentant 72,7% 

des résidences principales. 

Toutefois, cette part 

enregistre un léger recul depuis 2009 ŀǳ ǇǊƻŦƛǘ ŘΩǳƴŜ ŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ о ǇƛŝŎŜǎ όҌм ǇƻƛƴǘύΦ 
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Un parc de résidences secondaires inégalement réparti géographiquement 

Les résidences secondaires représentent 14,9% du parc de logement en 2020 soit une part en léger recul depuis 

2009 (-1 points). La répartition des résidences secondaire sur le Piémont Cévenol est très disparate selon les 

communes, avec des taux allant de 0% pour Puechredon ƧǳǎǉǳΩŁ 42,5% pour Colognac. De même que les 

communes localisées au nord-ouest du Piémont correspondent aux communes où le vieillissement est le plus 

ǇǊƻƴƻƴŎŞΣ ƛƭ ǎΩŀƎƛt des communes présentant la part la plus importante de résidences secondaires. La répartition 

géographique des résidences secondaires sur le Piémont Cévenol correspond à celle des territoires voisins : vers 

la plaine les taux sont plutôt faibles et ils auƎƳŜƴǘŜƴǘ Ł ƭΩŀǇǇǊƻŎƘŜ ŘŜǎ /ŞǾŜƴƴŜǎΦ Lƭ Ŝǎǘ Ł ƴƻǘŜǊ ǉǳŜ ǇǊŝǎ ŘŜ плл 

résidences secondaires sont localisées sur la seule commune de Sauve soit 20% du total du SCoT. Ceci peut 

ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ şǘǊŜ ƭƛŞ Ł ƭΩŀǘǘǊŀƛǘ ǘƻǳǊƛǎǘƛǉǳŜ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜΦ 

 
Carte 5 : Part des résidences secondaires 

¦ƴŜ ǇŀǊǘ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǾŀŎŀƴǘǎ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘŜΣ ōƛŜƴ ǉǳΩŜƴ ǊŜŎǳƭ 

!ǳ ǎŜƴǎ ŘŜ ƭΩLb{99Σ ǳƴ ƭƻƎŜƳŜƴǘ Ŝǎǘ ǾŀŎŀƴǘ ǎΩƛƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘΩǳƴ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ƛƴƻŎŎǳǇŞ Řŀƴǎ ƭΩǳƴ ŘŜǎ Ŏŀǎ ǎǳƛǾŀƴǘǎ : 

­ Proposé à la vente ou à la location ; 

­ 5ŞƧŁ ŀǘǘǊƛōǳŞ Ł ǳƴ ŀŎƘŜǘŜǳǊ ƻǳ ǳƴ ƭƻŎŀǘŀƛǊŜ Ŝǘ Ŝƴ ŀǘǘŜƴǘŜ ŘΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ ; 

­ En attente de règlement de succession ; 

­ Conservé par un employeur pour un usage futur au profit de ses employés ; 

­ Gardé vacant et sans affectation précise par le propriétaiǊŜ όŜȄŜƳǇƭŜ ŘΩǳƴ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ǘǊŝǎ ǾŞǘǳǎǘŜΧύΦ 
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Un taux de vacance de 7% 

correspond à un taux de 

rotation normale du marché, 

au-delà de ce seuil, la vacance 

devient un enjeu pour le 

territoire.  

Sur le Piémont Cévenol la 

ǾŀŎŀƴŎŜ ǎΩŞǘŀōƭƛǘ Ł фΣф%, elle 

est supérieure à la moyenne 

départementale et fait état 

ŘΩǳƴ ǘŀǳȄ Ǉƭǳǘƾǘ ŞƭŜǾŞ ǇŀǊ 

rapport aux territoires voisins, 

exception faite du Pays de 

Cévennes (10,8%). La part des 

logements vacants dans le 

total du parc de logements est 

en recul par rapport à 2014 (0,2 point). Cette légère résorption des logements vacants est essentiellement due 

à la commune de Sauve qui a enregistré -120 logements vacants entre 2014 et 2020 (soit -10% du total des 

logements vacants du SCoT en 2014). 

 
Carte 6 : Logements vacants 

En 2020, le Piémont Cévenol comptabilise 1 нрл ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǾŀŎŀƴǘǎΦ ! ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŎƻƳƳǳƴŀƭŜΣ ƭŀ ǾŀŎŀƴŎŜ Ŝǎǘ 

ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŞŜ Ŝƴ ǇƭǳǎƛŜǳǊǎ ƭƛŜǳȄ Řǳ {/ƻ¢Σ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ Ł ƭΩƻǳŜǎǘ ŜƴǘǊŜ tƻƳǇƛƎƴŀƴ Ŝǘ /ǊƻǎΣ Ƴŀƛǎ ŀǳǎǎƛ Ł ƭΩŜǎǘ ŀǾŜŎ 

Lédignan, Cardet, Maruéjols-les-Gardon, Vic-le-Fesq, Carnas, Gailhan et Quissac. Au total près de 1/3 des 
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communes du SCoT ont des taux de vacance plutôt préoccupants supérieurs à 10%. En termes de quantité, les 

communes qui totalisent le plus de logements vacants sont Saint-Hippolyte-du-Fort (390) et Quissac (205). Cette 

importance de la vacance sur certaines communes soulève notamment des enjeux liés à la mobilisation de ces 

logements inoccupés. 

 
Figure 1 : Réhabilitation de logements en centre ancien - Quissac - Crédits : A'U 2020 

[ΩŀƴŀƭȅǎŜ ŘŜ ƭŀ ǾŀŎŀƴŎŜ ǇŜǳǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ şǘǊŜ ŀƴŀƭȅǎŞŜ Ł ƭΩŀƛŘŜ ŘŜǎ ŦƛŎƘƛŜǊǎ ŦƻƴŎƛŜǊǎΣ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ Řŀƴǎ ƭΩƻǇǘƛǉǳŜ ŘŜ 

distinguer la vacance conjoncturelle, qui est de courte durée, liée à la rotation du marché immobilier, et la 

vacance structurelle, qui est de longue durée, supérieure à 2 ans. 

9ƴ ŀƴŀƭȅǎŀƴǘ ƭŜǎ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘǎ ǘȅǇŜǎ ŘŜ ǾŀŎŀƴŎŜ Ł ƭΩŀƛŘŜ ŘŜǎ ŦƛŎƘƛŜǊǎ ŦƻƴŎƛŜǊǎΣ ƛƭ ǊŜǎǎƻǊǘ ǳƴŜ ǾŀŎŀƴŎŜ ŘŜ млΣп҈ Ł 

ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ Řǳ tƛŞƳƻƴǘ /ŞǾŜƴƻƭΣ Řƻnt 4% soit 400 logements concernés par une vacance structurelle. Cette dernière 

varie fortement selon les bassins de vie du territoire : elle est faible au sein du bassin de Quissac-Sauve (2,2%), 

moyenne au sein du bassin de Lédignan (3,8%) et forte au sein du bassin de Saint-Hippolyte-du-Fort (5%), qui 

concentre 58% de la vacance structurelle du SCoT. 

 

Une offre en logements locatifs sociaux disparate 

En 2020, la base ECOLO dénombre 529 logements locatifs sociaux sur le Piémont Cévenol, soit environ 5,6% des 

résidences principales. Cette offre se situait à 555 en 2015, ce recul étant principalement dû à des fins de 

conventionnement sur la commune de Saint-Hippolyte-du-Fort. En 2019, 13 communes disposent de logements 

sociaux sur le SCoT, les mieux dotées étant Saint-Hippolyte-du-Fort, Sauve, Quissac, Lédignan, Pompignan et 

Monoblet. De manière générale le locatif social est inégalement présent au sein du parc de logement total, avec 

des taux qui varient de 0 à 14%. La comparaison de cette répartition avec les caractéristiques fiscales de la 

ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴΣ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ Ŝƴ ǘŜǊƳŜǎ ŘŜ ǊŜǾŜƴǳǎ ƳŞŘƛŀƴǎΣ ǎƻǳƭŝǾŜ ƭŀ ǉǳŜǎǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ƳŜƛƭƭŜǳǊŜ ŀŘŞǉǳŀǘƛƻƴ ŜƴǘǊŜ 

ƭΩƻŦŦǊŜ ǎƻŎƛŀƭŜ Ŝǘ ƭŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎ Ŝƴ ǎƛǘǳŀǘƛƻƴ ŘŜ ǇǊŞŎŀǊƛǘŞΦ 9ƴ ŜŦŦŜǘΣ со҈ ŘŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎ Řǳ {/ƻ¢ ǎƻƴǘ ŞƭƛƎƛōƭŜǎ ŀǳȄ 

logemŜƴǘǎ ƭƻŎŀǘƛŦǎ ǎƻŎƛŀǳȄΣ Řƻƴǘ оо҈ ŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ŦƛƴŀƴŎŞǎ Ŝƴ tǊşǘ [ƻŎŀǘƛŦ !ƛŘŞ ŘΩLƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴΦ 
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Carte 7 : Logements sociaux 

Un taux de logements en état médiocre ou mauvais légèrement supérieur à celui du Gard 

[Ŝǎ CƛŎƘƛŜǊǎ ŦƻƴŎƛŜǊǎ ǇŜǊƳŜǘǘŜƴǘ ŘΩŞǘǳŘƛŜǊ ƭΩŞǘŀǘ ŘŜǎ ƭƻŎŀǳȄ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ Ł ƭΩŀƛŘŜ Řǳ classement cadastral. Ce 

dernier est un indicateur de la qualité globale du logement selon des critères relatifs au caractère architectural 

ŘŜ ƭΩƛƳƳŜǳōƭŜΣ Ł ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴΣ ŀǳȄ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ŘŜ ƭΩƛƳƳŜǳōƭŜ Ŝǘ Řǳ ƭƻƎŜƳŜƴǘΦ [ƻǊǎǉǳŜ ŎŜ 

classement est en catégorie 7 ou 8 cela signifie que les logements sont dans un état mauvais ou médiocre et 

correspondent donc à un parc potentiellement insalubre. Ces données sont toutefois à appréhender avec 

ǇǊŞŎŀǳǘƛƻƴ Řŀƴǎ ƭŀ ƳŜǎǳǊŜ ƻǴ ƭŜ ŎƭŀǎǎŜƳŜƴǘ ŎŀŘŀǎǘǊŀƭ ŘŀǘŜ ŘŜ мфтл Ŝǘ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ǘƻǳƧƻǳǊǎ ǘŜƴǳ Ł ƧƻǳǊΦ 

Le SCoT du Piémont Cévenol compte 9,8% de logements en état général mauvais ou médiocre soit près de 1358 

ƭƻƎŜƳŜƴǘǎΣ ŎƻƴǘǊŜ у҈ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ Řǳ DŀǊŘΦ ! ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŎƻƳƳǳƴŀƭŜΣ он҈ ŘŜ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ŎƻƳǇǘŀōƛƭƛǎŜƴǘ Ǉƭǳǎ ŘŜ мр҈ 

de logements en état médiocre à mauvais, les taux les plus importants étant localisés sur les communes de Cros 

(20,1%), La Cadière-et-Cambo (20%), Cardet (19,6%). De manière générale, le bassin sud-est est assez peu 

ŎƻƴŎŜǊƴŞ ǇŀǊ ŎŜǘǘŜ ǇǊƻōƭŞƳŀǘƛǉǳŜ ǘŀƴŘƛǎ ǉǳŜ ƭŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ŘŜ ƭΩƻǳŜǎǘ Ŝǘ Řǳ ƴƻǊŘ-est du SCoT recensent les taux 

les plus élevés. 
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Carte 8 : Logements médiocres 

Les données du Parc Privé Potentiellement Indigne (PPPI) permettent également de caractériser ces fragilités 

face au logement avec un territoire qui compte 14% de résidences principales potentiellement indignes au sein 

des résidences privées, contre 10% dans le département du Gard. Il est également à noter que les propriétaires 

ŞƭƛƎƛōƭŜǎ ŀǳȄ ŀƛŘŜǎ ŘŜ ƭΩ!b!I ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŜƴǘ оф҈ ŘŜǎ ǇǊƻǇǊƛŞǘŀƛǊŜǎ ƻŎŎǳǇŀƴǘǎΣ ŎƻƴǘǊŜ оп҈ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ Řǳ 

département. 

 

2.2.2 DYNAMIQUES DE CONSTRUCTION 

Un rythme de construction qui reprend depuis 2017 

Sur les 10 ans de la période allant de 2012 

à 2021, 97 logements par an en moyenne 

ont été commencés sur le Piémont 

Cévenol. La dynamique de construction 

était en diminution depuis 2012, avec des 

logements construits inférieurs à la 

moyenne de la période enregistrée entre 

2013 et 2017. Depuis 2018, une reprise de 

la construction neuve peut être observée, 

avec des nombres de logements construits 

supérieurs à la moyenne de la période. 
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¦ƴ ƛƴŘƛŎŜ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŞǉǳƛƭƛōǊŞ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ Řǳ {/ƻ¢ Ƴŀƛǎ ŀǾŜŎ ŘΩƛƳǇƻǊǘŀƴǘŜǎ ŘƛǎǇŀǊƛǘŞǎ ƭƻŎŀƭŜǎ 

[ΩƛƴŘƛŎŜ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘ ŀǳ ƴƻƳōǊŜ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ŎƻƳƳŜƴŎŞǎ ǇŀǊ ŀƴ ǊŀǇǇƻǊǘŞ Ł мллл ƘŀōƛǘŀƴǘǎΦ {ǳǊ 

ƭŜ tƛŞƳƻƴǘ /ŞǾŜƴƻƭ ƭΩƛndice de construction est de 5,1 logements commencés par an pour 1000 habitants sur 

2017-2021, ce qui signifie que le territoire produit du logement de manière équilibrée. Cette dynamique est 

similaire à celle du Gard qui a un indice de 5 logements construits par an pour 1000 habitants. 

! ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŎƻƳƳǳƴŀƭŜΣ он҈ ŘŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ǎƻƴǘ Ł ƭΩŞǉǳƛƭƛōǊŜΣ 30҈ ǎƻƴǘ ǎƛǘǳŞŜǎ ǎƻǳǎ ƭΩŞǉǳƛƭƛōǊŜ Ŝǘ 38% sont au-

ŘŜǎǎǳǎ ŘŜ ƭΩŞǉǳƛƭƛōǊŜΦ hƴ ƻōǎŜǊǾŜ ǳƴŜ ŘȅƴŀƳƛǉǳŜ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŀǎǎŜȊ ƳŀǊǉǳŞ sur la partie est du SCoT, tandis 

que la frange oueǎǘ Řǳ {/ƻ¢ Ŧŀƛǘ Şǘŀǘ ŘΩǳƴŜ ŦŀƛōƭŜ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴΣ ǾƻƛǊŜ ŘΩǳƴ ŘŞŦƛŎƛǘ ŘŜ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴΦ 9ƴ ŘŜƘƻǊǎ ŘŜ la 

partie est du territoire les communes de Monoblet, Fressac, Conqueyrac et La Cadière-et-Cambo apparaissent 

elles aussi comme étant en développement. Ces chiffres doivent toutefois être relativisés pour les petites 

ŎƻƳƳǳƴŜǎΣ ǇǳƛǎǉǳΩǳƴ ŦŀƛōƭŜ ƴƻƳōǊŜ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ŎƻƳƳŜƴŎŞǎ ǇŜǳǘ ŜƴƎŜƴŘǊŜǊ ǳƴ ƛƴŘƛŎŜ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ 

ƛƳǇƻǊǘŀƴǘ ǎǳǊ ǳƴŜ ŎƻƳƳǳƴŜ ǇŜǳ ǇŜǳǇƭŞŜΦ ! ǘƛǘǊŜ ŘΩŜȄŜƳǇƭŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘŜ /ƻƴǉǳŜȅǊŀŎ ό100 habitants en 2020) 

est considérée en croissance avec une production de 1 logement par an. 

 
Carte 9 : Indice de construction entre 2017 et 2021 
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5Ŝǎ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŘƻƳƛƴŞŜǎ ǇŀǊ ƭΩƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭ ǇǳǊ 

Indépendamment de la population, les communes qui ont commencé le plus de logement entre 2017 et 2021 

sont : Quissac avec 98 logements, Saint-Hippolyte-du-Fort avec 58 logements, Sauve (35 logements), Saint-

Théodorit (32 logements) Cardet (30 logements) et Aigremont (28 logements). En termes de type de logements 

ŎƻƳƳŜƴŎŞǎΣ ǳƴ ŎŜǊǘŀƛƴ ƴƻƳōǊŜ ŘΩƻōǎŜǊǾŀǘƛƻƴǎ ǇŜǳǾŜƴǘ şǘǊŜ ŦŀƛǘŜǎ : 

­ 84% des logements commencés sont de type individuel pur3 et pour 70% ŘŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ƛƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘŜ 

ƭΩǳƴƛǉǳŜ ǘȅǇŜ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ǊŜǇǊŞǎenté. 

­ Seulement 8% des logements commencés sont en collectif, essentiellement localisés sur Quissac (14 

logements en collectif soit 32҈ Řǳ ǘƻǘŀƭ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦǎ ŎƻƳƳŜƴŎŞǎ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ Řǳ {/ƻ¢ύ Ŝǘ {ǘ-

Hippolyte-du-Fort (14 soit 32% du total en collectif). La commune de CassagnolesΣ ōƛŜƴ ǉǳΩŀȅŀƴǘ ǳƴ ŦŀƛōƭŜ 

nombre de logements commencés (18 logements) se démarque en part relative avec 55% de logements 

commencés dédié au collectif, soit la part relative du collectif la plus élevée des communes. 

­ Un seul logement a été construit en résidence4 localisé sur la commune de Sauve. 

 
3 La distinction entre individuel pur et individuel groupé ǎŜ Ŧŀƛǘ ǇŀǊ ƭŀ ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ ŘŜǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎΦ [ΩƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭ ƎǊƻǳǇŞ ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘ 

à des constructions de maisons individuelles accolées ou à des lotissements « denses » réalisés dans une opération 
ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜΦ [ΩƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭ ǇǳǊ ǊŜƎǊƻǳǇŜ ƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭƭŜǎ Ǉƭǳǎ ŘƛǎǇŜǊǎŞŜǎ ƻǳ ǉǳƛ ƴŜ ǊŜƭŝǾŜƴǘ Ǉŀǎ ŘΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ 
ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜΦ 
4 Les logements en résidence sont des logements construits par un promoteur pour une occupation par un public très ciblé 

selon la nature de la résidence, avec mise à disposition de services spécifiques. Six types principaux de résidences sont 
recensés : pour personnes âgées, pour étudiants, de tourisme, hôtelières à vocation sociale, sociales et pour les personnes 
handicapées. 

Carte 10 : Implantation des nouveaux logements 2015 - 2019 - Source : DDTM du Gard 
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Carte 11 : Types de logements commencés entre 2017 et 2021 

 

 

 LES ENJEUX 
» Des formes urbaines de qualité. 
» Une offre en logement adaptée pour faire face à la Ŧƻƛǎ Ł ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜ 

population et au desserrement des ménages.  
» La mobilisation des logements vacants.  
» La rénovation du bâti ancien. 
» La lutte ŎƻƴǘǊŜ ƭΩƛƴǎŀƭǳōǊƛǘŞ ŘŜǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ. 
» La diversification de ƭΩƻŦŦǊŜ Ŝƴ ƭƻƎŜƳŜƴǘs existante au profit de locatif. 
» La répartition spatiale des logements sociaux et aidés pour une meilleure 

solidarité territoriale. 
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