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PREAMBULE

v Q9{9c v Q'Dd {/ht

Un Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) edbcument de planification stratégiqueui fixe le cap a long
terme (20 ans). 11 est réalisé a |’ échelle d"  un ou pl

Le SCoT est un projet politique concerté au service des acteurs du territoire, de ses habitants et destiné a servir

de cadre de référence pour les différentes politiques sectorielles, notamment celles centrées sur les questions
d’organisation dle urlb eersipsamsee, ed’ habitat, de mobilité
d’"  aménagement commercial, d’'énergie et de climat.

Le SCoT est umkmarche partenarialequi implique la mobilisation de nombreux partenaitets que:

La Communauté de communes du Piémont Cévenol,

Les structures porteuses de SCoT voisines,

L' Etat (DDTM du Gard et DREAL),

Le Conseil Régional Occitanie,

Le Conseil Départemental du Gard,

Les Chambres consulaires (CCl, Chambre d’agricul
Des représentants du monde associatif et saonomique,

Les habitants.

V V.V V V V V V

C’ est é g ddcwmentintégrant les documents de de planification supérieun@tamment ceux liés aux

enjeux environnementaux et devient | "unique référenc
environnement, économie..), et |l es documents d’urbanis
/— L'articulation des politiques publiques 4\
Le doit étre Le doit
avec

NV

=

SCOT intégrateur
\.._l_,_/v
Doivent étre compatibles avec le SCol

Politiques sectorielles: PLH, Plan Opérations d'aménagement :
de Mobilité, Schéma de dév éco... ZAD, ZAC, contrat de ville, projets >
5000 m2, autorisations commerciales.

Documents d'urbanisme : PLU(i),
Cartes Communales
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UN SCOT INTEGRATEUR

Le SCoT a fait | e choix de s’'inscrire dans une procéed
Conformément -4 dd acdde | ke LI1T'3UWr bani sme, | e SCoT doit &
1° Les dispositions particuliéres au littoral et aux

2° Les régles générales du fascicule du schéma régiamaénagement, de développement durable et d'égalité

des territoires prévu a l'article L. 4281du code général des collectivités territoriales pour celles de leurs
dispositions auxquelles ces régles sont opposables ;

[ ...]

[ ...]

[ ..]

7° Les chartes des parcs nationaux prévues a l'article £3 881code de I'environnement ;

8° Les orientations fondamentales d'une gestion équilibrée de la ressource en eau et les objectifs de qualité et
de quantité des eaux définis par les schémas directeurs d'aménagement et de gestion des eaux prévus a l'article
L. 2121 du code de I'environmaent ;

9° Les objectifs de protection définis par les schémas d'aménagement et de gestion des eaux prévus a l'article L.
212-3 du code de I'environnement ;

10° Les objectifs de gestion des risques d'inondation définis par les plans de gestion des risques d'inondation pris
en application de l'article L. 566du code de I'environnement, ainsi qu'avec les orientations fondamentales et

les dispositions de cesgrls définies en application des 1° et 3° du méme article L-:7566

11° Les directives de protection et de mise en valeur des paysages prévues a l'articlel LdUB80de de
I'environnement ;

[ ..]

Conformément -2 du acdde | ke LI1'3UWr bani sme; | e SCoT doit p
1° Les objectifs des schémas régionaux d'aménagement, de développement durable et d'égalité des territoires
prévus a l'article L. 4253 du code

général des collectivités territoriales

[ ..

Ainsi, le SCoT doit étre compatibl:
avec:

> Les dispositions particuliéres

aux zones de montagne SCoT
> Le fascicule des régles du

SRADDET Occitanie
> Lacharte du Parc National des

Cévennes

> Le SDAGE Rhone Méditerrané

> Le PGRI Rhone Méditerranée

> L e S A G E d e | , H :iazr;:;;i;g:::i(”;ogrammed‘éuuipe.ment(Iien
> Le SAGE des Gardons g::gs;;ncump(e,Saufhsclcu\idesreglesdu
>

Le Schéma Régional des
Carrieres &ccitanie

L@rticulation avec @nsemble des documents citése trouve dande rapport dBvaluation Environnementale,
au 2. Articulation avec les autres plans et programmes

ST duPiémont Cévenot LIVRET 3/ Justifications
Document pour approbation en Conseil Communautemai a \ o

)|



LES PIECES DU SCOT

[ S tNR2Sh RQ! YSYy I m@rédtSwxiélus de & praeii dadsSe temps long a travers la

spatialisation d’  un projet pol i tiagnuse. sltlr ast’éagsi squree edu
équilibres l ocaux et de | a mise en npléiesaiitt entee | " ens
dével oppement de | " urbanisation, systéme de mobilités
LeDOO i xe | es orientations et | es objectifs concernant
agricol e, |l a protection de | " environnement, Il a val or|

| " of fre commer deésaédplacements,et@t i mi sati on

Les orientations peuverdtre de deux ordres :

> Les prescriptions, qui s’'imposent aux documents d
> Les recommandations, qui permettent d’' accompaghner
d’"autres regles compl émentaires et | a promotion e

en cuvr e.

lcomporte un Document d’' aménage m¢DAACLgui définisles somdition€ o mme r ¢
du développement commercial et logistique sur le territoire. Il est une composante du DOO et il vient compléter
le volet commercial et logistique.

Le DAACLdi spose d’ un di agnostic et d’ un vol et stratég
d’ aménagement et condition d’implantation d’' équi peme
s’ i mposent not amment au X d o c u me n tojets sUMisr ab autorisation e C Oomm
d’" exploitation commercial e.

Lesannexesc ompor t ent |l e diagnosti c, I état initial de |
espaces naturels agricoles et forestiers au cours des
environnemental e. nlidgidilagrodtiemvetr oln'nétmetnti mettant el
et les questions stratégiques, décrit le chemin de la cohérence territoriale (choix retenus, justifications et
incidences) et i ndi que | e cason etwde justfication présentes doitentainsé | € me n
permettre de comprendre pourquoi un enjeu a été dégage, pourquoi un choix a été retenu et pourquoi une
orientation a été définie.

CONTEXTE DE LA DEMARCHE ET OBJECTIFS DU SCOT

Sur l e territoire de |Ia Communauté de Communes du Pi
Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) a éteé :engagé

> La décision de création d' un SCoT sur |l e péri met
par le Conseil Communautaire le 17 juillet 2019,

> L' approbation du périmetre du SCOT de |l a CCPC p:
31 décembre 2019,

> La prescription du SCoT, formalisée par la délibération du Conseil Communautaire le 10 juin 2020.

La délibération du Conseil Communautaire de la CCPV en date du 10 juin 2020 précise les objectifs du SCoT
«Les objectifs poursuivis dans | ' élaboration:du SCoT

CONSOLIDER UN SOCLE COMMUN DE SERVICES A LA POPULATION SUR ¢énfofie R sokidarité et

la cohésion. Le SCoT prendra en compte les interactions entre ses bassins de vie pour batir un développement
solidaire, équitable pour tous. Le SCoT veillera a une répartition équilibrée des fonctions qui sont inhérentes a
un bassin de vie, selon les potentialités de chacun et dans le respect des orientations communes.

ASSURER LE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE DU TERRté(itbiEe regroupe plusieurs enjeux,

économique, touristigque et de mise en valeur du patr.]
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rural est de créer de | " emploi a travers différents a
chaque bassin de vie, en les confortant et prenant en compte leurs enjeux spécifiques.

PROMOUVOIR LE TERRITOIRE ET SON IDENTGlB d ée not amment sur | > équilibr
les espaces urbains, ruraux, agricoles, forestiers et naturels ainsi que sur la valeur patrimoniale des paysages. Le
SCoT du Piémont Cévenol recher cheeles zdnessa urbemiseeailes de pr
espaces agricoles, forestiers et naturels.

PRESERVER LE CADRE DE VIE DU TERRITOIRE, A TRAVERS UN AMENAGEMENEDURABLE t d’ un

entre |l es élus communautaires, concourant au dynamis
Pi émont Cévenol apportera une vision globale, strat
coordonnera les politj u e s publiques not amment en matiére d’'urba
économique, social et culturel ainsi qu’'en mati ére de
Le SCoT du Piémont Cévenol recherchera | es moyens d
mati ere de démographie et d’' économi e, de qualité de
(culturels, commerciauxpemehbitiscsdeatrangp@ponsonsne), de’' @

Les orientations du SCoT auront pour finalité de satisfaire les besoins urbains et économiques tout en assurant

la mixité sociale, | a qualité de |’ environnement, | a
maitrise de la consommatio de |’ espace, la lutte contre | e changem
énergétique constitueront des axes transversaux du projet de territoire.

LA JUSTIFICATION DES CHOIX

La « justification des choix », document a part entiere du dossier de SCoT, doit permettre de vérifier la pertinence

et |l a cohérence du projet d’" aménagement retenu. Ce d
éléments de compréhension qui bamené a la formulation des orientatiop®litiques qui fondent le PA& a

leur déclinaison dans le DOO.

Le présent document vise donc a éclairer lleschwikr at égi ¢
qui ont a meméagament peenutdio ndp’'r end | " expl icitation des cho

contraire non retenus) au regard de différents scénarios envisagés

1 expligue |l es modalités d’'analyse de |l a consommat i
justification des choix opérés en mati ére de réductio

Pour unemeilleurecomplémentarité avecévaluation environnementale éviter les doublongl'articulation du
SCOT avec les documents de rang supéaeiéintégrée dans le rapport tévaluation environnementaleiece
3.F).
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1.1 QhwD! bL{! ¢ IGUBTEERITORIAL [ h
1.1.1 LESINSTANCES

Le SCoT du Piémont Cévenol est difienimaiiod enh kHdengopc
entre |l es élus qu’'avec |l es territoires et | es partena
acteurs, politiques et techniques, ont été mobilisésdansedr e d’ i n s tlLa gooversana: du SCaTa v ai |
s’ est établie a travers des instances techniques et

également été tenues.

Les instances techniques

Groupes proje{ A -CCPGElu

Les instances politiques

Réunions exécutif

référent)

Commissioraménagement
Réunions PPA
Conseil communautaire
Cotech PPA
Conférence des maires

Bureau communautaire

Séminaires et ateliers élargis

Les instances techniques

- Le Groupe projet

Le groupe projet constitue |’ instance de travail tech
SCoT du Pi émont Cévenol. Elle est représentée par |’
SCoT et |’ équnpe ¢@rwrjkdnidemd. age

- L’ association des PerréupionsiRPAetf@TECH ques Associ ées

Une concertation a été étroitement menée avec les partenaires techniques, que ce soit avec les personnes
publiques associées de droit & la démarche ou les acteurs-paomfiessionnels du territoire. Ces différents
acteurs disposent en effet de connaissamtale pratiques du territoire indispensable a laa@mstruction du

projet. Cette concertation avec ce groupe d’'acteurs
COTECH, per mettant de faire | e poid'técshuarn gle’'ra vsaunrc elmes
d’amélioration a apporter aux document s.

9/73
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Instances techniques :

Equipe projet :
CCPC (chef de projet
SCoT), A'U

Assure [a réalisation, le
suivi et 'animation

Comité technique
réunissant les PPA

Chefde <«---» Elu(s)

projet SCoT Référent(s)
Animation Garant de
au sein de la
VEPCl et cohérence
aupres des politique
élus, suivi

Co-construction avec les partenaires
qui contribueront @ la mise en ceuvre
du SCoT post-approbation

Les instancepolitiques

Les instances politiques valident et pilotent le projet.

Instances de pilotage :

Commission
aménagement

Instance pour orienter le projet

Bureau
communautaire

Des points d’information réguliers

Conseil

communautaire

Des temps de validation du projet

- L xéeutif
L'’exécutif travaille |l es propositions du groupe proje
Elle est composée des membres de |’ exécutif du Piémon
- Le bureau communautaire
Le bureau s’ est réuni pour faire | e point sur | es ava
- La commission aménagement
La CC du Piémont Cévenol a constitué une Commi ssion a
réealiser des points d’ étape sur | > él aboration du SC
séminaires ou réunions detravdil.’” i nst ance s’'est positionnée sur | es su
en début de phase, pour orienter le projet.
- Conférence des maires
La Conférence des maires a permis d’ él ar g-validerlless r éf | ¢
résultats des études avant le Conseil Communautaire. Elle a été sollicitée pour faire remonter les préoccupations
des communescc&elanadéeée¥pli guer certains concepts et
du SCoT
— (Conseil Communautaire
Le conseil communautaire s’'est reéuni systématiguement

travail réalisé et donner son avis, en plus des étapes reglementaires obligatoires sur lesquelles il est sollicité

(débat du PAS et arrét du projet)

SO®T duPiémont Cévenct LIVRET 3 / Justifications
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1.1.2 LA CONCERTATION AVEC LA SOCIETE(GHWILEN DE LA CONCERTATHOMNEXE
59[L.9w! ¢! hb 5Q! wwo¢

Le SCoT constitue un projet de territoire au service de ses habitants. Aussi, le Piémont Cévenol a inscrit son
él aboration dans une volonté de transparence et d’'i mp

L' él aboration du schéma de c oh éonenaiorobligaoira au titerde al e (S
| " arti@l duLCotil@e3de | ' urbanisme. Le bilan de cette col
soumis a enquéte publique.

Dans la délibération qui prescrit cette procédure, la collectivité fixe les objectifs poursuivis et organise la
concertation. Les modalités retenues doivent permett:
selon des moyens adaptésauregaedd!l " i mportance et des caractéristiques
a ce dernier et aux avis requis par les dispositions législatives ou réglementaires applicables.

Le code de | ' urbanisme prévoit que |l a concertation a:
l es habitants, |l es associations |l ocales et l es autr e
démar che d’' él ab cgaisanst des ahoixdbpéréSet de permettre la participation des citoyens.

Les objectifs et |l es modalités de | a concertat-i on mis
Cévenol ont été définis dans la délibération du 10 juin 2020. Plusieurs dispositions ont été prévues pour informer
la population et les associ@ la démarche

> Mise en ligne, sur | e site de | EPCI, et mi s
communes, d’' él éments de contenu awu fur a mesur
> Dans un premier temps : délibératjon de prescr

> Pendant leur élaboration : documents de travail au diagnostic du SCoT, aux orientations du
PADD et aux grands objectifs du DOO

> Organisation de réunions publiqgues a linitiative du Président, en fonction de ['état
d'avancement de | a procédure d’' él aboration. ||
publiques qui pourront étre générales ou thématiques (cé&slire dirigées ves un public
déterminé) en fonction de I'état d'avancement de la procédure. Ces réunions feront I'objet
d'une information préalable par voie de presse au moins huit jours a l'avance.

>  Creéation d'une adresse et d'un espace, au sein du site de la Communauté de communes, ou
pourront étre déposées et consultées les contributions du public, ainsi que celles qui auront
été adressées, par écrit, au Président du SCoT

> I nformation du public, par voie de presse, re
aux présentes modalités de la concertation

> Information, par voie de presse, sur la mise a disposition du public, sur le site de la
Communauté de communes et au sieéege de | " EPCI,
débat & cet effet en Conseil Communautaire.

Ainsi, la population a été tenue informée par plusieurs hiais

> Les documents ont été mis en annexe des différentes délibérations relatives a la validation des phases
(diagnostic, EIE, PAS, DOO).

> Les réunions publiques 2 relatives aux enjeux du diagnostic et orientations du PAS en avril 2023 et 2
relatives aux principales regles du DOO en janvier 2024. dossi er d’' arrét a été pl
septembre a Sauve.

ST duPiémont Cévenot LIVRET 3/ Justifications
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> Un onglet spécifique sur le site internet de la C@tps://www.piemont-cevenol.fr/scot/» contenant
notamment le portrait de territoire du SCoT. Les documents téléchargeables sont les suivants

>  La délibération de prescription du SCoT,

> La délibération rel ative a | * ét at initia
|l " environnement

> La délibération du diagnostic stratégique et le diagnostic
> La délibération du débat sur | e projet d’'A
> La délibération du DOO et le DOO

Une adresse mail dédiée au SCoT a été créée pour recueillir les remarques des habki iemont
cevenol.fr».

1.2[ Q9[ ! . hw! ¢ L hUNE BSSOGIATION DES ACTEURS A CHAQUE ETAPE DU
PROJET

Le SCoT a été réalisé en quatre étapes :

> Phasel:élaborationdlii agnosti c st r aittéigalgudce elt’ arevilr &érn md mda mt
> Phase 2 : rédaction du Projet d’' Aménagement Strat
> Phase 3 : élaboration du Document d’ Orientations

> Phase 4 : él aboration de |l a justification des cho

Chaque étape a été rythmée par des temps distincts

> Tempsltempsd accul tur at i,onde dreé fpléedxaigoongieet d’' échanges. |
de séminaires et/ adu ab'oatdeelri dres par ke smakiceastsiaom ed
Ces séminaires ombajoritairementassocié techniciens et éluisa matiere recueillie a préparé le temps
2.

> Temps 2 temps derédaction et de construction du projet. Ces temps se sont tenus principalement en
exécutif, réunions ou groupe élus ou en réunions interservices. Les partenaires du projet ont été
associ és en COTECH afin d"  apportsdions.l eur point de

> Temps 3 temps de validationCes temps ont consisté a présenter dans les différentes instances
politiques le travail formalisé a chaque étape, a présenter les résultats auprés de la société civile et aux
PPA.

Plusieurs formats ont été proposés pour impliquer élus et acteurs du territoire.

121 [Q9[! . hw! ¢Lhb SSURAERGIGUPARTAGE{ET DESEJX (PHASEDIAGNOSTIC
ET EAT INITIALDEQO9 b £ L w h b WCOV/ENBRE 202(BEPTEMBRE21)

Ladémarcte s’ est c oavanbré 20R0s élén epir emi er temps d’' échange a é

maires | e 18 nove mb arguerledancenentie’préserjteeliprocddurad 't € Ideeb ar at i on
SCoT et les premiers éléments de diagnostic. Des sujets tels que la préservation de la ressource en eau et la
mobilité ont été définis par |l es élus comme centraux

Suite a cette réunion de lancement, desliers territoriaux se sont déroulés de janvier a février 2&@Quissac,
Lédignan et Sairtlippolyte du Fort pour identifier les enjeux prioritaires du territoir€€es ateliers ont été
I " occasi on d diagnosticpadiculé autour de 4mnards axes de tray@iéserver, maitriser, relier
et promouvoir.
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lls se sont déroulés en 3 temps

> Un temps d’'  expression des élus a parti de pl anct
caractériser le territoire et ses enjeux ;
> La présentation par | agence d’'urbanisme d’' él é&men
traité ;
> La synthese des enjeux et leur hiérarchisation par les participants.
PIEMONT
CEVENOL .
La ressource en eau Développement urbain La redynamisation des
(23) maltrisé et intégré aux cenlra‘ﬂtés villageoises .
paysages (17) @ s L'offre de mobilités
La préservation du Le maintien des alternatives (10)
patrimoine (15) . services et commerces
i deroimite 22 . o
L'accessibilité
ér (8)
Embellissement et 1. PRESERVER 3. RELIER rumenaue (®
séeurisation des coeurs
de village et des entrées La préservation de la
de ville (8} biodiversité (4) E N J E UX . Une agté agricole
—_— e = s pérenne (10)
Cohésion sociale et lien L'agriculture locale
intergénérationnel (17) a4 .
La formation et le
. savoir-faire local (8)
ervices 3 L'accusil des L'identification
pirscnnes(‘:aﬂ nouveaux habitants . i d'un _PéLe .
(12) 2. MAITRISER 4 économique (7). | ¢ géveloppement de
PROMO‘UVOlR nouvelles filieres (7)
Des formes urbaines de Rénovation du bati Tourisme vert et ng‘m
qualité (11) ancien (7) agro-tourisme (3) énergétique (4)
Synthése de la hiérarchisation des enjeux issus des ateligisriaux
Lors de ces ateliers, |l es participants ont été invité

de photos mises a disposition, le travail a été de sélectionner 1 a 2 images qui caractérisent le territoire a partir
des 4 axes du diagstc.

Kaléido-scot f B

o
=,
Pt

Synthese et
priorisation des
enjeux

o

La DDTM a ensuite exposé une synthése du porter a connaissance en cing thématiques principales

> L’'organisation et | e : &rmatucetuibaine, eeonvenie/émpldis) comraerce,i t o i r €
filiere agricole et bois énergie, mobilité, numérique.

> Le développement dce ol sgsabaeri dda&tmogm aphi que,
urbaines, revitalisation des centres bourgs, préservation des terres agricoles et risques naturels.

>  Le patrimoine et le cadre de vigpaysages, biodiversité, TVB et patrimoine bati.

> La politi quadapt@teon dt diviersiflcdtidnala parc de logements, requalification du parc
privé, mode d’'habitat, production de | ogements so

conso

S®T duPiémont Cévenct LIVRET 3/ Justifications
Document pour approbation en Conseil Communautdftemai

: 0 N ©



> Les ressources naturelles et la saniguantité, qualité et protection de la ressource en eau, bruit,
gualité de | air, climat, modes de vie sains.

Le diagnostic enrichi des ateliers territoriaux a été présentéC@TECH le 18 mars 202brs de ce premier

comité technique, les Personnes Publiques Associées (PPA) étaient invitées. La Région Occitanie, la DDTM du
Gard, |l e Département, | a Chamb4Cévendl’ laACE du Rays detLunelgla CCl a CC
du Pays de Somiéres, le SCoT Sud Gard ainsi que le PETR Causses et Cévennes étaient représentés.

Les 4axes préidentifiés ont guidé la présentation désments de diagnostic

>  Préserver. espaces agricoles, naturels et forestiers, trame verte et bleue, ressources en eau, ENR, risques
naturels.

> Malitriser: démographie, habitat, foncier.

>  Relier: mobilités, équipements, services, commerces, aménagement numérique.

> Promouvoir. économie, emploi, agriculture.

Aumoisde mai 2021, une synthese des ateliers territori@iune préfiguration du lancement de la phase de

PAS a été présgée enconférence des mairetJne syntheése des ateliers territoriaux a été présentée, avec les
constats partagés et les enjeux priorisés par les élus sur chacun des quatre axes de travail du diagnostic
(préserver, maitriser, relier, promouvoir). Dans un deuxieme temps, la démarchasdage du diagnostic au
Projet d’' Aménagement Stratégique (PAS) a été évoquée

> La définition du PAS.
> lesquestons stratégiques a appreéhender poumlQuelle’ él abor
organisation territoriale? »
> Des scénarios démographiques (croissance de population et logements a produire).
>  Des principes de développement souhaitables et non souhaitables.
Des cart ogrxepversiense tvaikontjété présentées.

Cosonsrucion S+ Sdmins s du' el 2021 - Runlon PAGu 28 i 2021 DOCUMENT DE TRAVAIL
Du Diagnostic .. Axe stratégique : Un territoire ressource

ZNIEFF

Natura 2000 Inventaire des ENS potentiels Milieux remarquables zco

... ou Projet dAménagement Stratégique

ENJEUX IDENTIFIES s o, s e, s
LORS DES ATELIERS mnﬁ&.m - PREMIERS OBJECTIFS

Valoriser les paysages
- Valoriser les spécificités paysagéres
- Requalifier les entrées de ville
-La ressource en eau - Limiter le mitage urbain

Maintenir des coupures d’urbanisation
- La préservation des espaces agricoles
Préserver les ressources naturelles
- La préservation du patrimoine - Maintenir et renforcer les continuités
écologiques
- La préservation de la biodiversité [ 1 riservois de biodiversith

Les espaces nat

€= Les corridors écolog

€3 Los principales continulés aquatiques

laux

- La transition énergétique

< potentiels

- Préserver la ressource en eau

Amorcer la transition énergétique

- Développer les ENR en cohérence avec les
continuités écologiques

- Limiter I'étalement urbain et la consomma-
tion d'espaces

Végétaliser les espaces urbains

imurbeidﬂnﬂm . Réduire la vulnérabilité face aux risques
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Cette phase a été | ' occasion de communiquer sur | a dé
a destination de | a population et d’un poster présent

Pour cléturer la phase 1 de diagnostic stratégique et enjeux,e r éuni on PPA s’ @aut tenue
présenter |l e fruit du tr aJaphabe 2decanstiugiégnduRAE. qui a per mi

1.2.2 LA CONSTRUCHNIDU PROJET POLITIPBRASEY t whWw9d¢ 5Q! a9b! D9BEBb¢ { ¢w
SEPTEMBRE 2021 A FEVRIER 2023

Suite au séminaire de restitution des ateliers territoriaux de préfiguration du PAS et a la réunion avec les PPA au
sur le diagnostic, les enjeux et les premiers objectifgfeliers thématiques pour la définition du PAS ont été
organiségle septembre a novembre 202%ervices de la CC, PPA et élus étaient associés et invités.

> Unatelier«pr oj ecti on démogr ap hi»qg teritoire tessauxe et solidaire.s,e d’ ac c |

premier atelier sur |l es projections démographique

réfléchir a la trajectoire du territoire en matiele’ accuei |l démographique et de
> Un atelier «attractivité et rayonnement du territoire : territoire innovantet acteur de son

développement,ta ét é | ' occasion de distinguer |l es object

territorialiser sur les thématiques économiques.

> Un atelier spécifique formes urbaines et densités incluant une sortiedrrain qui aproposé aux
participants de faire une visite de sit¢/alergueg34), et d’' initier une reéeflexi ol
et la densité a partir d une grille de criteres

Niveau de densité,

Typologie de logements,

Formes urbaines,

Espaces publics,

Mobilités,

Acceés a la centralité et aux équipements,
Stationnement,

Gestion du ruissellement,

Intégration paysagere,

Interface avec les espaces naturels et agricoles, etc.

V V.V V V V VvV V V V

)|



Les objectifs de ses ateliers étaient:de
>  Préciser les objectifs du PAS.
>  Approfondir des sujets stratégiques.
> Proposer un espace de travail réunissant élus et personnes publiques associées.

Larestitution des ateliers été effectuée emommission aménagemete 16 novembre 202&t une présentation
del " état d’ avancement du SCoT a202laupresdescsservicesédelaCGQRCs ur é e
(réunion interservices).

La question de | " accueil démographique et des réparti
ont suscité de nombreux débats, qui ont conduit la CC a proposer une approche plus ascendante pour mieux
prendre en compte les positions des conmes.

Dans ce context e, dndu&eaupreademiommuees et pnliraventaire das pr@etourt,

moyen et | ong terme, a partir d’un projet de cartogra
les communes pour inventorier et cartographier les projets ont été conduits par les services de lanGEPC
janvieretjun2022.es r ésul tats de | " enquéte et de | ' inventaire

d’"urbani s me.

En janvier 2022, ne réunion technique a été organisée avec la DDTM du @afdi n d’ échanger |
mét hodol ogie relative aux calculs de | a €ebhsénmmangens
déroulé en trois temps

1. Le rappel des objectifs de la loi Climat et Résilience
2. La consommat:i on d’' espaces
> La méthodologie déployée sur le SCoT
> Laméthodologie du CeremaP or t ai | de | "artificialisation
>  Les éléments de comparaison des méthodes
3. Les disponibilités fonciéres
> La méthodologie de | ' eDDESMx0vatoire foncier de |
> Lepartage des résultats sur quelques communes

Afin de prendre en compte |’ ' expertise des services de
l a maitrise d’ ouvr aglerinkerssniocaghm i i réé soa rgcaen i see présisamtss e mb 1 e ¢
qui s’ e$trer@hulLeématelier proposé a permis de partager
enjeux.

En avril 2022ungroupe de travail élua per mi s d’' engager une réflexion sur
atterrissaged ans | e Projet d’ Aménagement Stratégique.

Pour acter |l es points cl és du projet, not amment e
d’ équi pement s, sérminditePartaipatif o«le tariitdrial ponrsuitper mett ant d’' éval
i mpacts thématiques a partir i@gs hypothéses démographiq
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' Territorial poursuit -
7 thematiques :

v" Démographie et logement

v' Organisation territoriale

v' Equipements / services
/commerces

v" Mobilités

v" Economie

v Consommation d’espaces et
formes urbaines

v'  Environnement et paysage

* Un dégradé de couleurs pour
exprimer le positionnement
souhaité

*  Des graduations et
indicateurs pour se repérer

Elaboration du SCoT du Piémont Cévenol

Ce séminaile23septéembrs 2022 te nai peagager lsfinatisation du PAS, en présence des élus,
partenaires techniques et servicesdelaCCPE€s i mpacts de | ' accueil démograpt
transport s, Il " empl oi, | a pr odu ket résuitats deecet lateligreomettét s ont
présentés erCOTECEN suivant)e 5 octobre 2022,

Desderniers arbitragegoncernant les objectifs chiffrés se sont tenuscemférence des mairds 26 octobre
2022: ce dernier échange a permis de s’ arréter sur | e t

Le projet d" aménagement enComsdl €grimgnagairea2s aiviers202pwlst ¢ déb a
présenté erréunion PPA le 17 févri@023 ce qui a cloturé la phase de construction du PAS.

Cette phase de construction du PAS a fait | objet de
exécutif, bureau communautaires et conférence des maires.

Il a été présenté a la population 21 ma i 2023 | or s d Saintippolytedu Fortete 4 pub | i g
octobre 2023 Lédignan.

1.2.3 DU PROJET POQUE A LA DECLINAISON DES REBAEE #DOCUMEN 5 QhwL9b¢! ¢Lhb
5 Qh . WS MARE 20R§ MAI 2024)

La phase de déclinaison du Pr oj edrs2023A Céen eag emeértté 3 t’ roact
commission aménagememte pr ésenter | e contenu et | es attendus d
€l us au contenu et attendus du Document d’" Orientati
réalisation de cette phase et de sensibiliser a la constitution deggs de rédaction.

Il a été fait |l e choi x, eunatdiérlk Rtavrid02élealds élupaur powwoir du DOO

proposer des régles relatives aux extensions wurbaines

de cet atelier ont été de présenter | ' enveloppe urbai
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gi sements fonciers et potentiels de restructuration

dével oppement, de disposer d’ " une méthode et d’ un | ar
politique exprimé dans le PAS, lacohéredce t err i t oire et | ' égalité entre co
Le déroul & de | a s é aruotempsdeerésentatoé dee aaiteg communales dormprepast

la délimitation de | ' enveloppe urbaine de |l a commune,

projets recensés, un temps de trameollectif pour présenter les commentaires des cartes communales au regard
de la cohérence globale collective par rapport aux objectifs du SCoT. Les participants ont répondu a 3 questions

> Quel type de potentiel est prédominant? Ou dgbositionné?
> Quels sont vos projets structurants a horizon 20 ans? -Bositués en enveloppe ou en limite de

| "urbanisation? Quelle est | a nature des projets?
> Dans quelle mesure | e projet communal s’'inscrit d

Suite a cet atelier, qui a permis d’ éxpliUgqdeteuecap ogléus
desComités de rédactiofX3) composés d' élus référents volontaires p
partenaires techniques concernés par la thématique abordée et les techniciens de la d&S pditiques

sectorielles concernées.

Ces ateliers se sont déroulés en 3 temps

> Un atelier consacré a la déclinaison de regles relative logements, mobilités, équipements, services (le

21 avril)
> Un atelier relatif aux paysages, a la préservation de la biodivelsitél mai)
> Un atelier consacré a la déclinaisonderégles| at i ves a | ' écono(lmRmin) | " agric

La participation de chacun a la rédaction des régles a contribué a la formalisation du document.

Un COTECH sl'Oesttait emwrl e@r ésenter | ' analdyPAS.Lédenaii nci den
une réunion d’arbitrsgestsut en wafin demprépareréla pésantafion du
séminaire de synthése des regles du DOO.

Afin de concerter sur la méthode utilisée pour définir les enveloppes urbaines et proposer des régles adaptées
aux principes de dével oppe mamtundretechniquerlel? piin dvscdatDDTOVMN s u r
a été conduite pour présenter la méthodologie de définition des espaces urbanisés.

Aprésavoirdiscuté des régles en séancetdvaile t de | ' i mpact a sémimaicheshnthése c o mmu n
pourpr ésenter | es r éegl es,edprésdnce des pdrtenaires techmigues, desélus et des u i n
services de | ’intercommunalité.

La rédaction du document dnois axes a suivi, puis a été présenté @recutif les 6 et 13eptembre2023 en
COTECH 13 septembre égalemenpuis enconférence des maires le 20 septembre.

Un travail sur leolet commercial et logistiqus * e s t groape gludesrd et 20 septembre 202pour les

communes structurantes au sein de | "armature. Cel a a
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DECLINER LES OBJECTIFS DU PROJET D’AMENAGEMENT
STRATEGIQUE (PAS) EN REGLES

Actualisation des Elaboration des
Lancement du projets, définition régles et déclinaison Eta_:es-de
DOO des lisieres des objectifs par validation
urbaines secteurs
L ] I
X ) COTECH PPA Conférence des Maires
Ateliers élus Réunion PPA
Travail par secteur Présentation des
Conféle.n(e des géographique o"’fe‘:t”/ff.""j?(’(jgs Septembre 2023
Commission maires 12 avril 2023 chgires Présentation du DOO
aménagement 22 mars 2023 . Construire les régles lisieres
9 mars 2023  Constitution des urbaines . )
edearts } comités de — . Séminaire de synthése
| r. -,;n aum; de P Présentation du PAS Comités de rédaction Partage de la
a démarche S ’ ks
’ 12 avril 2023 Travail par thematique structuration du DOO
Mai 2023 avril - mai 2023 14 juin 2023

Rédaction des régles

Le mois d'  octobre a été coamwsacr i’ aj oluat sdtur uwdluegtat c om
concertation menée aupres des communes. Le DOO a été préserif@reseil communautaire le 25 octobre
2023

Afin de présenter le DOO aux partenairesegtueillirleur avis sur une version formalisée du DOOCWITER

s’ est tenu | & A e@ettedoecasiom bnrzeom 3Ud |2 volet commercial a été présenté,gainsi u n e
premiére analyse des incidences environnementale sur les secteurs de développement par le prestataire de

| " évaluation environnementale. Lors de cet échange, d
de la procédureauregarddel | oi ZAN de | ui | dedaterridrials&ionaanslda@drddelav ol ut i
modification du SRADDET.

Ces évolutions ont conduit les élus a se repositionner en matiére de trajectoire ZAN et sur la méthodologie a
adopter pour calibrer la consommation des espaces naturels agricoles et forestiers futurs. La procédure et son
avancement en ont été impactés.

1.2.4 LAFINALISATION DU PRAJES REAJUSTEMENTS DE FOND

Afin de recaleles différentes hypothéses liecesu x obj ecti fs de consommati on d’ |
objectifs compatibles avec les objectifs de territorialisation du SRADDET, plusieurs hypothéses ont été
présentéesaux élusl o r s budeauucommunautaire exceptionnel le 15 janvier 20PJusieurs postes de
consommation d’' ENAF pouvaient faire |’ objet d une évo
phase de PAS. Les débats se sont articulés autour des questions suiviatgs :

> Faire évoluer le foncier dédié aux activités économiques?
>  Faire évoluer le foncier dédié aux équipements?
>  Faire évoluer la densité?
>  Faire évoluer la croissance démographique?
En suivant, la démarche a également été présentéSlanvieren COTECH pour s’ assurer de | a

débats etdes différentes hypothéses proposées

Ces hypotheses ont été débattues en suivaniers 2024 en commission aménagemegpais enconférence

des maires le 10 avril 2024 A | ' i ssue, |l es élus se sont positionnés
croissance démographique, qgui per met d’ &dlculde l@n adéq
consommation des ENAF passtda territorialisation affichée dans la modification du SRADDET.
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L"impact de cerellébrtadnéfessgitédl dménagement ,Strateéeg
et portant sur |l es points évolutifs et |l a reprise du

Le DOO repris et les évolutions du PAS ont été présent€a=CH le 24 mai 2024.

Décembre 2023  Janvier 2024 Mars 2024 10 avril 2024 17 avril 2024
présentation présentation des différentes  réflexion sur les échange sur les différents choix Re débat du PAS
du DOO en hypothéses d’évolution du hypothéses en possibles en Conférence des maires =
COTECH projet aux PPA Commission et choix de I'hypothése retenue
aménagement ) .
|
|
Présentation des hypothéses possibles Choix de I'hypothése
> Faire évoluer le foncier dédié aux activités Evolution de la
économiques? croissance
Faire évoluer le foncier dédi¢ aux équipements? démographique
Faire évoluer la densité?

> Faire évoluer la croissance démographique?

125 LAPHASEIWE ¢L+*9 59 [Q9x! [} ! ¢Lhb 9bzxLwhbb9a9be¢! [ 9

L’ évaluation environnemental e est une digenea placdn e par a
| " environnement au cocur du processus de décision. I
décisions d’'aménagement, en amont, et ce en orientant

’

Conformément au code de | ' urbanisme, | e rapport envir

1° Une présentation résumée des objectifs du document, de son contenu et, s'il y a lieu, de son articulation avec
les autres documents d'urbanisme et les autres plans et programmes mentionaéscielL. 122 du code de

I'environnement avec lesquels il doit étre compatible ou quil doit prendre en compte,

2° Une analyse de I'état initial de I'environnement et des perspectives de son évolution en exposant notamment

les caractéristiqgues des zones susceptibles d'étre touchées de maméteanb | e par Il a mise et
document;

3° Une analyse exposant :

a) Les incidences not abl es probabl es de | a mise ¢
notamment, s'il y a lieu, sur la santé humaine, la population, la diversité biologique, la faune, la
flore, les sols, les eaux, l'air, le bruit, le climat, le patrimainéurel architectural et archéologique
et les paysages et les interactions entre ces facteurs

b) Les problemes posés par l'adoption du document sur la protection des zones revétant une
importance particuliére pour I'environnement, en particulier I'évaluation des incidences Natura
2000 mentionnée adrticle L. 4144 du code de I'environnement

4° L'exposé des motifs pour lesquels le projet a été retenu au regard des objectifs de protection de
I'environnement établis au niveau international, communautaire ou national et les raisons qui justifient le choix
opéré au regard des solutions de subdiibn raisonnables tenant compte des objectifs et du champ d'application
géographique du document
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5° La présentation des mesures envisagées pour éviter, réduire et, si possible, compenser s'il y a lieu, les
conséquences dommageables de I a mise en cocuvre du docu

6° La définition des critéres, indicateurs et modalités reténpsur suivre les effets du document sur
I'environnement afin d'identifier, notamment, a un stade précoce, les impacts négatifs imprévus et envisager, si
nécessaire, les mesures appropriées ;

7° Un résumé non technique des éléments précédents et une description de la maniére dont I'évaluation a été
effectuée.

Conformément au c od¥ddG)lérapportbnainonnemergal nieRtibrihéla l'article R- 104
18, est proportionné a | '"importance du document d'ur
enjeux environementaux de la zone considérée.

Pour répondre au mieux a son rdéle, | " évaluation envir
du SCoT, dans une démarche itérative, a chaque phase du projet. Elle a accompagné les grandes étrapes
d’ él aboration.

Lors de | a phase de diagnosti c, | " él aboration de | ' ét
di agnostic stratégique, pour per mettre de facon tr
environnementaux. Un scénariof«i | ead»e die | ' i mpact environnement al a ét

enj eux, et en pr enarétonoaigye,udes pemigres kensibititéslont été dégagdes. o
présentation conjointe du Diaghneoslt'iecaut edrur iptroersitaalt,a idree
environnementale a eu liedans une instance politique et en COTECH.

Lors de |l a phase de PAS, |l es probl ématiqgues environne
en mai 2022 en COTECH PEgs échanges tenus ont permis de nourrir le projet politique. Une fois le projet de
PAS construit, une analyse des incidences du PAS sur

manquements ont été mis en évidence et le document a été fitodn suivant, avant le débat.

Lors de la phase d@OO,une analysedes nci dences a ¢€été menée sur |’ ensemkt
secteurs de dével oppement ont été investigués et ont
|l es Secteurs Susceptibles d’ éQoTECHie®pgéaenbré.s. Ce travai l
La réalisation de |’ évaluation environnemental e ayant
étapes d’'avancement du SCoT, elle n"a pas fait | " obj

techniques ont été réalisés (COTECH etigtoe s pr oj et s) et ont permis d’'entr
projet de SCoT dans sa totalité.

1Pour éviter les redondances, le point 6 a été fusionné dans le document figurant en annexe du SCoT imdizdéeur de
Suivi».
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Z LES CHOIX OPERES POUR

MAINTENIR LA CROISSANCE
DEMOGRAPHIQUE ET RE-
PONDRE AUX BESOINS



Le proj et cdnstruit@rdammise d jeusdes enjeux en phase de diagnostic et la mise en évidence
des forces et faiblesses du territoire. Pour permettre de se projeter a horizon 20 ans et engager un travail

prospecti f, |l e point de dgpwmehe démafraphifua, qui idduit descbesoins, r é s i d
notamment en matiere de production de logements et plus largement des équipements et des activités. Ce

travail prospectif s’ est articulé avec |l a edesstion
aménités, en ayant pour objectif | e rapprochement de
| " armature urbaine actuelle et souhaitée. Ces deux t}

choix de développement retenu.

2.1LE CHOIX DE DEVELOPPEMENT RETENU
211 LESCENARIDEMOGRAPHIQUE

L’analyse démographique du Piémont Cévenol réevel e que
desterritoires voisins. Néanmoingelleci reste tout de méme relativement importante : entre 262420, le
territoire enregistre un taux d’'évolution annuel mo y

(+0,35%). Cette croissance de la population est exclusivement due aunsigidoire, qui compense un solde

naturel négatif. Le solde migratoire du Piémont Cévenol est assez élevé at allgB%. Ce constat positionne

donc | e SCoT du Piémont Cévenol comme un territoire
habitants, ce qui peut notamment s’ expliquer du fait
grandes aggmérations.

Parallelement aux dynamiques en cours, la volonté politique locale est de conserver un territoire dynamique qui

se positionne comme une alternative rurale intéressal
des chemins, e n plois @le Ninees, AlbsaesMontpellier. 8uiteeanun questionnaire adressé aux
communes, il apparaissait que la juxtaposition des volontés communales ameénerait a une croissance
démographique de 2%. Cette ambition démographique trés volontariste a conduit arawailt de
guestionnement des hypotheéses, avec une mise en perspyp
territoire et des équilibres territoriaux. S’ est po
d’ équi pement sris pat tagporpd la populationf actiwe du territoire, les flux de mobilités et de
stationnements engendrés, la ressource en eau, les émissions de GES, la périurbanisation et la consommation

d’" espaces.

Pour approfondir cette question de | " accueil, un at e
techniciens, |l es associations et |l es personnes publ
envisagés entre | & juttdpdsitiod des Volordéa momroudaleg ¢2)%). €haque scénario

démographique donnait a voir | "impact attendu en mat.i

Suite a cet atelier et en considérant les tendances observées, les élus avaient fait le choix de définir une ambition

plus réaliste au regard des volontés initiales en mat
démographique de +0,9% pan. Toutefois, suite aux derniers décrets liés a la loi Climat et Résilience et face aux
exigences de réduction de | a consommation d' espaces,

de croissance démographique de +0,7% par an poeiraite une population de 25 500 habitants en 2041. Cet

objectif de +0,7%, réaliste, prend en compte la position stratégique du territoire, la volonté politique locale et

les projets portés par les communes, en restant toutefois réaliste au regard destenéas o b ser vées . 1
promouvoir un développement maitrisé du territoire et une croissance démographique qui puisse étre
accompagnée d’'un développement de | " emploi, tout en p

Pour approfond r cett e que w séroimirekTertitorial Paunswatiiétié a ce sujet associant

| " ensemble des él us, |l es techniciens, |l es alg8%0ci ati o
septembre 20222vec plusieurs scénarios envisagés entre | e fi
communal es (2%). Chaque scénario démographiqgue donnai
d’ empl ois, de mobilités..
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Suite a cet atelier et en considérant les tendances observées, les élus avaient fait le choix de définir une ambition
plus réaliste au regard des volontés initiales en mat
démographique de +0,9¢ar an.

Toutefois, suite aux derniers décrets liés a la loi Climat et Résilience et face aux exigences de réduction de la
consommati on d’'" espaces, Il es €1l us umnobjectif dei cdroissknee c hoi x
démographique de +0% par an pour atteindre une population d& 500 habitants en 2041Cet objectif de

+0,7%, réaliste, prend en compte la position stratégique du territoire, la volonté politique locale et les projets

portés par les communes, en restant toutefois réaliste au regard destendabcgssor vées. || s’ agi t
un développement maitrisé du territoire et une croi s:
dével oppement de | ' emploi, tout en préservant | a qual

2.1.2 LA DEFINITION DES BESOINS EN LOGEMENTS

Les besoins en logements ont été analysés selon la méthode dite du « point mort » pour la croissance retenue
de +0, 7% par an. Au total, | "objectif de production c
logements entre 2021 et 2041, soitvdron 140 logements par an.

Plusieurs critéres ont été pris en compte pour arriver a ce résultat :

> La restructuration du parc de |l ogements. |1l s’agi:
a partir de la division de | ogements ou du change
entrep6ts).Les logements issus de changements de destination font partie de la restructuration du parc.
Entre 2013 et 2019, a | " échelle du SCoT, 7 | 0geme

Pour la période 2022041, le SCoT du Piémont Cévenol se fixe un objectif un peu plus ambitieux,
notamment du fait des deux dispositifs Petites Villes de Demain (PVD) en cours sur les deux polarités
structurantes complémentaires de Quissac et Safipipolyte-du-Fort. Il est prévu une restructuration

du parc a hauteur de 9 logements par an soit 1&®hents au total.

> Le desserrement des ménages. Il s’ agit du phénome
lié au vieillissement de |l a population et a |’ évol
tendances actuelles, avec une baisse de la tadierdénages de 2,19 en 2019 a 2,04 en 20dhesoin
en |l ogements |iés auloglansserrement s’ établit &a 35

> L' évolution deocscupkso(redereas tsacondaioes st logements vacants). Le SCoT
prévoit, en continuité de ces derniéres années, un maintien du tawésidences secondaires a 15%
en 2041 et un abaissement du taux de vacance a 7,5%. En lien avec les dispositifs PVD en cours, il est
prévu une politique ambitieuse en matiére de mobilisation des logements vacants avec une mobilisation
de 350 logementsvacans d’ i c i 2041 soit environ 17 | ogements
ni veau d’” armatur e et par bassin, proportionnell
structurellement vacants.

>  La croissance démographique a +0,7% soit environ 25 500 habitants en 2041.

La définition des besoins en logements integre les besoins dédiés au point mort démographique. Parmi les 140
logements a produire annuellement, le point mort annuel représente do6+9 + 17= 61 logements. La part
|l i ée au point mort projeté s’'établit a 44% des besoin

213 [! /hb{¢w!/ ¢Lhb 59 [Q!wa! ¢!w9 ¢9OwwL¢hwL![9

L’"armature territoriale du Pi émont Cévenol a horiz
caractéristiques fonctionnelles et de critéres qualit
|l es capacités d’ aéimsdemahieraobjsctive d pardrslu cooisemeng de€critéres suivants

>  Lepoids de population,

> lenombre d’' empl oi s,

> Leniveau d’' équi pement en services aux particuliers
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> Leniveau d’' équipement, |l a diversité du tissu comme

leni veau d’' équi pements d’enseignement et de sant é,

> Leniveau de desserte actuel et futur en prenant en compte : les temps accés aux pbles de services du
territoire et aux poéles urbains a | ’'extérieur du

> L' o énftransports collectifs, et les aménagements cyclables existants ou projetés

> lapr ésence d’' équi pements sportifs,

> lLlapr ésence d’' équi pements culturels, patrimoniaux e

\Y

Ces criteres ont ¢été synthétisés au sein d' une matric
au sein du Piémont Cévenol. Il en ressort une trés forte polarisation par les communes ddigpatytedu-
Fort et Quissac et des poids reletment importants pour Sauve et Lédignan au regard des autres communes.

Population en Emplois au Services aux Enseigneme N S_p_orts, "
CODGEO Commune 2017 LT 2017 particuliers Commerces i Santé Transports loisirs et Tourisme SYNTHESE
culture
30263 Saint-Hippolyte-du-Fort 10,0 ( 10,0 8,3 10,0 10.0 10.0 6,5 S 89
30210 Quissac 82 s 95 10,0 43 82 96 100 o | m— - —
30311 Sauve 49 N — 386 3.3 29 7 88 38 10,0 I —
30146 Lédignan B e — 2,6 2,0 G5 T 1.8 57 54 0,0 =R
30106 Durfort-et-Saint-Martin-de-Sossenac 1.7 —07 1,3 0,7 1,0 0,2 47 81 0.0 e —
30068 Cardet 2,2 14 18 L s 1,0 0.3 51 23 P 2
30172 Monoblet 1.8 +0 09 04 10 08 1 28 38 ' 33 —r—
30200 Pompignan 24 - a— 05 1.5 1,0 13 T 25 23 272  ——
30349 Vic-le-Fesq 1.3 05 11 0,7 10 0.4 L 75 0,0 11 — o
30002 Aigremont 2,0 85 08 0,5 1,0 01 48 08 04 —h2—
30065 Canaules-et-Argentiéres 1,1 0,6 05 0,0 1,0 02 47 23 0,0 —Ht—
30058 La Cadiere-et-Cambo 0.5 = 0.3 0.4 0,0 0,0 o1 88 0,0 0,0 I T —
30192 Orthoux-Sérignac-Quilhan Tt T 03 07 0,1 0,0 0.0 75 0,0 0,0 —Ht—
30300 Saint-Théodorit 14 o E— 05 0,1 1,0 0.1 48 15 0,0 e ——
30234 Saint-Bénézet 0,7 0;2 06 0,0 10 0,0 42 Ta 0,0 —0—
30093 Conqueyrac 0,2 03 0,1 03 00 00 78 00 0,0 —h—
30095 Corconne 4 i 89 1 08 0.3 10 0.5 2 36 00 00 —08—
30160 Marugjols-les-Gardon 0,6 04 06 0,7 10 00 48 0,0 0,0 —6:9——
30071 Cassagnoles 1,0 03 02 0,0 1,0 0,0 42 0,0 0,0 —07—
30314 Savignargues 0,6 04 0.2 0,1 1.0 0.0 42 0,0 0.0 . —|
30099 Cros 06 ——0,3—— 03 0,0 00 0.1 238 00 22 — 87—
30150 Logrian-Florian 07 0,2 0,2 0,3 0,0 0,0 48 0,0 0,0 — 07—
30069 Carnas 1.2 03 05 03 10 00 28 00 00 — —
30148 Liouc 07 — oA | 0,1 0,0 0,0 0.3 39 08 0,0 —0—
30087 Colognac 0.6 —— 0 03 0,0 0,0 0.1 22 15 1.1 — Y —
30265 Saint-Jean-de-Crieulon 0,6 0,2 04 0,1 0,0 0,0 47 0,0 0,0 —0 7
30054 Brouzet-lés-Quissac 07 03 04 0.1 1.0 0,0 34 0,0 0,0 —06—
30289 Saint-Nazaire-des-Gardies 0,2 0,2 0,0 0,0 0,0 0,0 4 08 0,0 — 06—
30309 Sardan 0,8 S — 07 0,0 00 00 34 0,0 0,0 —06—
30121 Gailhan 0.6 —— 83— 03 0,0 0.0 01 28 08 0.0 —6;5——
30119 Fressac 04 0,2 0,0 0,1 1,0 0,0 2,8 0,0 0,0 —85—
30050 Bragassargues 04 — 0t 05 0,0 0,0 0,0 34 0,0 0,0 —05—
30252 Saint-Félix-de-Palliéres 06 02 02 0,3 00 00 i 0,0 0,0 —04—
30208 Puechredon 0,1 0.0 0,0 0,0 0,0 0,0 34 0,0 0,0 —04—

Des critéres plus qualitatifs, tels que la prise en compte des unités paysageres et €éléments de la trame verte et

bleue, des pratiques de mobilités des communes et des projets de développement du territoire a horizon 2030

et 2040 ont également été prisemompt e afin de dresser une armature p
combinaison de ces différents critéres ainsi que la vision politique de développement du territoire, qui a permis

de batir | "armature du SCoT. Cement équiilibréo du jtegritoire] detted e ma i
derni éeére s’'organise autour de polarités structurante:
proximité, répartis au sein de 3 bassins de vie.

Les polarités structurante$ o u e nt un rdl e central en termes d’ empl o
positionnement sur le territoire permet de couvrir une grande partie des besoins de la population.

Compl émentaires, el |l es repr ésent en et unerressauocp paur lad an s I
popul ation des villages de proximité, notamment a | ' &

[ Sa Lt S aonRufeSdnaionidd réchidts hebdomadaires et assument des fonctions que les villages ne
peuvent assumer seuls.

Les villages de proximitéont une fonction principalement résidentielle. lls doivent accueillir un nombre

d’ habitants suffisants pour assurer |l a viabilité des
services de proximité. Au sein de ces communes, principausosigpdu cadre de vie naturel et agricole du

territoire, il est prévu un développement urbain respectueux des spécificités et richesses locales.
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Les bassins devieont r évél ateurs des pratiques du territoire
centralité(s) (polarité structurante ou podle d’'équi
fonctionnent de maniére préférentielle vers ces centralitées bassins de vie sont également en interaction
permanente avec les territoires environnants. Le questionnaire adressé aux communes lors de la phase
d’ él aboration du Projet d" Aménagement S3graadsbagsingue a n
de vie.
Bassin de proximité pour les achats et services Bassin de proximité pour la santé Bassin de proximité pour la scolarité
[ Avsence de réponse:
1 Lédgnan
[ Quissac
771 saint-Hippolyte-du-Fort
[0 saint-Hippolyte-du-Fort N Sauve
N Autres. I Autres
Bassin de proximité pour le travail Bassin de proximité pour les loisirs
Salnviean-iEan ) ) Albs saim-leag-au:eata s
Anduze And.uzs
77 Absence de réponse I Absence de réponse
| Lagon —
g g:ilrs\ts-:?ppolyte-du-Fon : Saint-Hippolyte-du-Fort
B Sauve I Sauve
B Autres [ Autres
s ) 5 ) 3 5k Saint-Mathieu-de-Tréviers
o 3 Gkm Saint Mathiey-de- Tréviers | —— ) ¥
9EGNIAG RS fQlylfeasS Rdz I dzSadASenidud Nds leslinisi &ylai S Sy
communauté de communes, a quel(s) bassin(s) de vie de proximité votre commuetie associée poues
motifs achats / services, travail, études santé, loisirs
2.1.4 LA DECLINAISON SPATIALE DES LOGEMENTS A PRODUIRE
L’ objectif de production de |l ogements de 2 800 | oger
Cévenol, en appui sur | armature territoriale pour fa
Sur |l a base de | " armature territoriale retenue, |l es

analysées et ont fait émerger plusieurs constats :

- La part du poids de population dpslarités structurantes complémentaires diminue depuis 19929(
points), malgré un gain de population de plus de 1400 habitants ;

- Les deux po6les
1,3 points entre 1999 et 2020) ;

d’ équilibre

ont v u

|l eur i

mportance
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- Enfin, la part des villages de proximité a beaucoup progressé (+4,2 point depuis 1999), et représente
aujourd’ hui pres de 53% de |l a population du SCoT.

Population Population Population Population Evolution 1999
1009 | Pa| 000 | PAM| 2014 | P 2020 | P3| 200920142020
Polarités
structurantes 5663 34,9%) 6497 32,6% 7068 33,2% 7085 32,0%\ / \

complémentaires
Pdles d'équilibre 2685 16,6%| 3245 16,3%| 3401 16,0% 3384 15,3%\ \ \

Villages de o o 0 o
proximité 7861 48,5%| 10194 |51,1% 10836 |[50,9% 11667 |52,7% / —> /
Par rapport aux tendances passées, |l e SCoT souhaite f
se maintiennent et que |l e poids relatif des villages
L’ ambi t idoénvedsotppkea | ' ensemble du territoire proportio
pour l aquel l e il est prévu d’'accueillir 32% de | a pr
compl émentaires, 17% aul%anbemndabeillhgepdebrexgnited’ équi | i bre et
A horizon 2041, le SCoT prévoit la production de 2800 logements déclinés par bassin et niveau de polarisation,
de la fagon suivante :
LT Poles d’équilibre Villages
structurantes
Bassin de Lédignan - 170 logements 450 logements 620 logements
Bassin de Quissac-Sauve 410 logements 300 logements 490 logements 1200 logements
Bassin de St-Hippolyte-du-Fort 480 logements - 500 logements 980 logements
890 logements 470 logements 1440 logements
» Le choix de développement retenu
|
Enjeux Ambitions du PAS Orientations du DOO
> L'accueil de nouvedlll Affrmer le rbéle del Maintenirle poids relatif
> L’attractivité du tchaqgue ni veau|desvillages etasseoirles
compensation du solde naturel négatif | des bassins de vie polarités
> L’ anti cibpsainsiliésau des | Obj.1,2, 3 4 P1
desserrement des ménages.
1.2.1 Dynamiser la croissanc| Produire des logements
> La diversificati on |démographiqueen proposan| pourrépondre aux besoins
existante au profit de locatif une offre delogements de la population
> Une offre en logement adaptée pour fairg Suffisante P2 P3
face a la fois a | |0b5& ] _
desserrement des ménages. o Répondre aux besoins des
1.2.2 Diversifier le parc de ménages
>  Larépartition spatiale des logements logements pour repon@re auy P33, P3t
sociaux et aidés pour une meilleure besoins de tous les ménages R4 a R7
solidarité territoriale Obj. 10, 213
27173
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2.219 { h. W9/ ¢LC{ 5QLb¢9b{LCL/ ! ¢Lhb | w.!Lb?9
Deux enjeux ont guidé |’ ambition du SCoT en matiere
| ogement sréilnversjte s sceenent urbain et | ’'enjeu de divers
la promotion de |l a densification et du renouvell ement
de nouvelles formes urbapaess. mbi ambicbineow mematrdeesepeé
de | "urbanisation en mai ncteades optrationsdequalitd. e de vie agr éa

2.2.1 DEFINITION DES ENVELOPPES URBAINES
La définition des enveloppes urbaines s’ est faite en

1. Analyse de | "occupation du sol sur l a base des
photographie pour |’ année 2021.

2. Définition d une tache urbaine par dilatation éro
Les postes pris en compte sont |l es zones a vocC:
équi pement s, | es zones dmenatsdgricales)teéles éspaces ocoréatifsi(e@ s ( h o
condition qu’ils soient en continuité avec |l es es

3. Travail manuel d’'interprétation et de nettoyage d

en compte des urbanisations récentes, comblement des petites encoches (largeur inférieure a 50m) et
des espaces résiduels, suppression de taches ndinpetes, etc.
4. Concertation avec les communes pour rectifier certains contours des enveloppes et éliminer les espaces
on a

gui n’ont pas vocat.i se densifier

v Simplification du tracé

v" Vides dans les taches urbaines
refermés et création d’enclaves ou
de dents-creuses selon leur taille
(seuil 3 3000 m?)

v" En cas de tracés séparés de moins
de 50 m, enveloppe refermée

Les enveloppes ainsi obtenues constituent les espaces ou accueillir la densification. Certaines communes

peuvent étre dotées d’'une enveloppe principale et d’'e
mai s non s’ étendre.
Auseildu potentiel dans | enveloppe urbaine, plusieurs t
- Les dents creuses, parcelles ou ensembles de parcelles de faible superficie, dont la taille implique
gu’ el l es sont souvent incluses dans |l e tissu urba

- Les enclaves, constituant des ensembles plus étendus, de superficie supérieure a 3000 m2. Ces
derniéeres, bien que situées en enveloppe urbaine, compteront dans la consormmatib’ e space s
par le SCoT.

pr é
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2.2.2 OBSERVATOIRE DES DISPONIBILITES FONCIERES

Pour déterminer le volume des logements a réaliser en densification, le SCoT a procédé a une évaluation du
potenti el de densification au sein des espaces urba
di sponibilités fonciéeres de | *"A" U, réalisé en partena

> Faire le bilan des disponibilités foncieres existantes.
> Estimer |l a part de développement possible dans |
> Calibrer les besoins en extension urbaine.

N

détecte dans | ensemble des zones urbaines et a ur
he urbaine pour | es communes qui ne di sposent pas

I '
tac
>  Les parcelles libres de construction.

> Les parcelles potentiellement divisibles (de superficie supérieure a 2000 m2 et occupées a moins de 10
% avec une disposition favorable a la division).

> Les parcelles trés peu baties (de superficie supérieure a 10 000m? et occupées a moins de 5%).

Les contraintes, tels que le PPRI, les secteurs protégés ou les servitudes sont prises en compte et les parcelles
concernées sont déduites de |’ analyse. De pl us, pour
parcelles sont réparties selon leurcation : habitat, activité ou équipement.

Les résultats ainsi obtenus ont par |l a suite été vér.i
terrain couplée a la connaissance fine des élus locaux pour chacune des communes.

Unegrilledetravaild * i dent i fi cat i on poteetislaéédétaboféata d € e r e pourdyliderp g u i
ce travail:

REMARQUES/ATTERRISSAGE
ECHELLE COMMUNALE
Préservation de ces espaces pal
des éléments prescriptifs au plar
de zonage au titre de la
biodiversité

Préservation de ces espaces pal
des éléments prescriptifs au plar
de zonage au titre préservation
des espaces naturels sensibles ¢
de la trame verte et bleue

Des espaces donPréservation de ces espaces pal
induit unimpact connu et non des éléments prescriptifs au plar
négligeable sur les ressources | de zonage, au titre de la
naturelles (type eaux souterrains préservation des ressources
captage d’ eau pgnaturelles

MOTIFS DE RETRAIT DU POTENT CRITERES

Des espaces naturelstra-urbains
ayant une qualité remarquable e|
termes de biodiversité

1 Espace abritant des éléments de
biodiversité remarquables et/ou
Préservation des espaces nature| sensibles, comme par exemple
des ressources et de la biodiversi| une zone humide

Jardins de qualité (essences, Préservation de ces espaces pal
arbres remarquables, des éléments prescriptifs au plar
aménagement s ..) |dezonage, au titre de la

2 qualité du paysage urbain et du | préservation des jardins
cadre de vie local remarquables (article L.1523)

Préservation au titre du paysage

, . Préservation de ces espaces pal
de | environ

Espace assurant une ouverture | des éléments prescriptifs au plar
paysagere de qualité ou un poini de zonage, au titre da

de vue remarquable préservation des éléments de
paysage (article L.1523)
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Dent creuse ou terrain vaste don
Il "urbanisation
parcellaire pourrait étre évitée
afin par exemple de lutter contre
les Tlots de chaleur urbains dans
les tissus denses, ou dalesbut
de préserver des espaces de
respiration et de végétation

Préservation de ces espaces pal
des éléments prescriptifs au plar
de zonage (article L.1523)

3

Configuration du terrain

Accessibilité du terrain difficile
(arriere de parcelleh ut t e ...)

Plus délicat a justifierlors de
division parcellaire, les accés soi
souvent réalisé
difficile de les anticiper. La
justification se fera alors au cas
par cas.

Topographie rendant la
construction difficile

Si cela correspond a une pente
forte avec des risques localisés ¢
mouvements de terrain engendré
par la construction, il est possible
de mettre des éléments
prescriptifs.

Desserte par les réseaux difficile

Le développement de

Ri

4 (extension du réseau, Il "urbanisation
Réseaux redimensionnements générant ul cohérence avec la desserte en
co(t important pour la collectivité réseaux.
Jardins potagers ou espaces libri
sur lesquels un usage formel ou
informel existeeg u e | ' o | Préservation de ces espaces par
souhaite favoriser (exempldieux | des éléments prescriptifs au plan
de rencontr e et|dezonage.
des habitants p
d'"une dent <creu
5 Preservation de ces terrains par
un zonage adapté les préservant
Usages Usage agricole intrarbain de toute constructibilité (hors
éventuellement des abris
| égers..)
L'existence de
. difficilement mobiliséle a court
Piscines / Annexes o L
terme un terrain issu ddivision
parcellaire.
6 Inconstructibilité devant étre

sques et
Publiques (SUP)

Ser

Connai ssance d’
(hors PPRN ou PPRT)

assurée par un zonage particulie
sauf si son inconstructiblité est
officielle (arrétésmunicipaux,

préfectoraux..)
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Connai ssance d’

la construction impossible

Justification a réaliser au cas pat
cas par rapport aux servitudes

7

Taille des terrains

Une taille de terrain considérée
comme trop faible pour étre
construite/urbanisable.

Implantation du bati défavorable
(en milieu de parcelle)a la
division parcellaire

Précaution a
facile de considérer un seuil
minimal, celuici varie fortement
en fonction du tissu urbain. Il
faudra donc justifier des tailles
minimales par quartiers au
regard de la densité
environnante.

pr

8

Coups partis et projets communat

Un permis a été accordé, le
terrain est considéré comme
« parti ».

Les permis de construire (PC,
PCMI, PA) donnant lieu a une
construction nouvelle, & des

opérations (projets avancés).

Les permis de construire feront

| " objet d’une ¢
continue jusqu’
de révision.

9

Rétention fonciere

La commune connait les
intentions des propriétaires.

Identification des parcelles qui
peuvent muter (Age des
propriétaires, nouvelles
situations familiales, divorces,
successions..)

La rétention se repere au travers
des situations de conservation o
de mise en vente du terrain par
son propriétaire.

Dans le PLU, un pourcentage de
rétention fonciere pourra étre
appliqué, au regard des
dynamiques passées
(transactions,

La concertation avec les communes pour corrigaféher le potentiel a permis :

vV V V V

lasppression des parcelles ayant fait | objet d’un
La sippression des parcelles destinées exclusivement aux équipements et activités,
La pise en compte de contraintes ponctuelles (ex : boisements a préserver),
L ’joat de potentiels non détectés.
Une distinction par rapport a la taille des espaces non bétis a également été ajoutée

> Les dents creuses sont des parcelles ou groupes de parcelles non bétis. Dans le SCoT, une dent creuse
présente une taille inférieure a 3000mz2.

> Les enclaves sont des parcelles ou groupes de parcelles non bétis, constituant un ensemble de taille
supérieure 3000 m2 Bien que |l es enclaves <cons
| " envel oppe urbaine, ces taete, sontéamptabilisées dangleacalcul eur s

de la consommation des espaces naturels, agricoles et forestiers.
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Concernant Il es disponibilités foncieéeres dédiées a | 'h
de disponibilités en dents creuses, 34,5 ha en enclaves et 650 parcelles potentiellement divisible.
Dents creuses Enclaves Potentiellement
(<3000m?) (ha) | (>3000m2) (ha)| divisible(nb)
Polarités Bassin de Quiss&®auve 3,2 7,9 71
structurantes in d inpolvied
complémentaires Bassin de Stippolytedu-Fort 4,7 19 100
. Bassin de Quissg®auve 3,7 2,3 98
P61l es d’ , P
Bassin de Lédignan 1,6 6,8 20
Bassin de Quissg®auve 6,9 2,9 142
Villages Bassin de Lédignan 8 6,1 145
Bassin de Stlippolytedu-Fort 54 6,6 74
SCoT du Piémont Cévenol 33,5 34,5 650
Afin d’'illustrer |l e travai g wein vee | éotpép ersé aulribsaé neers meat i

I
du potenti el foncier, des cartes sont di spQussdr,l es en
Lédignan et Cardetf.: annexe n°1).

2.2.4 ANALYSE DES DYNAMIQUES PASSEES DE CONSTRUCTION ET DE VACANCE

Des analyses compl émentaires ont ¢été réalisées afin
mati ere de divisions parcellaires, de restructuration
des indicateurs sur les tendances p&ss afin de pouvoir calibrer les objectifs a venir du SCoT.

L”analyse des divisions parcellaires a été menée sur
période 20092019. Un suivi des divisions parcellaires a été réalisé entre les parcelles meres déja béaties et les
parcelles issues de la divi o n ce qui fait ressortir un taux de di\
Piémont Cévenol 11% des parcelles potentiellement divisibles de 2009 ont effectivement été divisées entre 2009

et 2019.

L’analyse des phénoménes de restructuration du parc d
a éteé réalisée en croisant | es données de | ' | NSEE et
neuve. I app atr2@ld, 7 logements pat an en mdyerind ontedté produits en restructuration du

parcL’ analyse de | ' ét atea dle' diad e« acceasn cfei ah iédrés rféamn d iseér s .
du SCoT, 6,5% de | a v axdaenliéeaa lagatation noomalp des loiensisurdd niaehéc ' e s t
immobilier, et concerne 900 logements. La vacance structurelle, vacance de longue durée supérieure a 2 ans,
représentequanda-elle 4% soit 500 logements.

225 h. w9/ ¢LC{ 5QLb¢9b{LCL/!¢Lhb | w.!Lb9 w9¢9b] {

A | aidendeéeateset dans | optique d'une répartition vVve
en extensi on, |l e SCoT s’'est fixé plusieurs objectifs

- Une mobilisation des dents creuses (<3000m2) et des enclaves (>3000m?) a hauteur de 70% du potentiel
total. Ce seuil permet de | aisser une marge de m:
seraient pas réellement mobilisable du fait de contramtepérationnelles (pente, ruissellement,
rétention fonciére, etc.).

- Un taux de divisions parcellaires de 15%. La tendance observée sur ces dernieres années était
légérement inférieure, toutefois, dans un contexte de raréfaction du foncier et de réduction de la
consommation d’'espace, il est envisageable que ce

- Une part des logements produits en restructuration du parc a hauteur,8% &le la production de
logements, soit une tendance Iégérement a la hausse par rapport aux dynamiques passées observées.

Le DOO décline I es objectifs de restructuration d
ST duPiémont Cévenot LIVRET 3/ Justifications 32173
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- Une part des logements produits a partir de la mobilisation des logements vacants & hauteur de 12% de
la production de logements. Le DOO décline les objectifs de restructuration du parc par bassin de vie et
ni veau d’ armatur e.

Synthése : Les objectifs de réinvestissement urbain I
Mobilisation des - . — ;
Divisions Restructuration Mobilisation des Accueil de la
dents creuses et ; z
parcellaires du parc logements vacants production

enclaves

ES
imensificavon =
divisé g En enveloppe
350 <
logements 55,5 %
180 _—
15 (y < logements
du restructures
4.
mobilisa
& &

urbaire

70 %
‘ sont mobilisées

0

Dent Varcellaire Por

creuse lache Faible mobilisation

Extensions
urbaines

parcellaires
3,5%

vacants R struct ﬁ
12,5% estructuration
du parc

| 6,5%
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2.2.6 LES DENSITES DEFINIES PAR LE SCOT

Enfin, dans | objectif de définir des densités pour
Pi émont Cévenol a été réali sée. grantevariatédetssuswhains:lgsu’ i | e
hyperc ent res des polarités comptent des densités en | og

proches ou présentant une mixité des formes varient entre 20 et 50 logements/ha, tandis que les tisats réce
ont des densités autour de 10 logements/ha.

* Exemples de niveau de densité dans le tissu existant

\ -
S 34 St-Hippolyte-du-Fort

Hypercentre Sauve et "1 Périphérie proche !
Entre 70 et 90 log/ha fore - Entre 30 et 50 log/ha %

Périphérie mixte . Périphérie - Lotissements purs i)
Entre 20 et 30 log/ha = = : Entre 10 et 15 log/ha
~ X \ 2 = LB

De mani ére globale, en 2021, au sein des enveloppes
d’'"activités), | es densités moyennes sont de

> 16 logements/ha pour les polarités structurantes complémentaires,
> 11 |l ogements/ ha pour | es pdles d’"équilibre,
> 9 logements/ha pour les villages de proximité.

Afin de répondre aux enjeux de réinvestissement urbain et de diversification du parc de logements, le SCoT
définit des objectifs de densités brutes moyennes sel

> 22 logements/ha dans les polarités structurantes complémentaires ;
> 20 |l ogements/ ha pour |l es pbdbles d’équilibre ;
> 17 logements/ha pour les villages de proximité.

» ho2aSOUATa RQAYUSYAATFAOLFIGAZ2Y dzNDBFAYS
|
Enjeux Ambitions du PAS Orientations du DOO
>  Des formes urbaines de qualité. 1.2.1 Dynamiser leroissance | Travailler sur les densités
démographique en proposan| P15a PB

> La mobilisation des logements vacants | une offre de logements
suffisante Obijectifs chiffrés de

> Larénovation du bati ancien Obj.8a9 consommati on
pour la production de

> La lutte contre |
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1.2.4Promouvoir la qualité logements en enveloppe et
urbaine des opérations en extension
Obj.17, 18 P20

Réinventer les formes
urbaines
P21, P2

Concilier densité et qualité
de vie
P3

2.3LA MAITRISE DES EXTENSIRBIWSEINES

Au regard du scénari o démographique retenu et
en extension pour répondre aux besoins en logements a été estib®éha, soit 44,5% de la production totale.

des po:

Logements en Consommation
extension d espaces
Polarités Bassin de Quiss#&auve 165 7 ha
structurantes _ )
complémentaires Bassin de Stlippolytedu-Fort 150 7 ha
~ . | Bassin de Quiss&auve 170 8 ha
P61l es d’ écq - —
Bassin de Lédignan 15 1 ha
Bassin d&€)uissaeSauve 300 17 ha
Villages Bassin de Lédignan 200 12 ha
Bassin de Stlippolytedu-Fort 245 14 ha
SCoT du Piémont Cévenol 1245 66 ha

Ardel a de | "estimation quantit autni vcee rdteasi nh encotnabrrees da'lol boji
dans le projet politique. Les extensions doivent étre qualitatives et promouvoir une certaine qualité urbaine, par

une insertion paysagére de qualité, la valorisatites espaces de nature et une qualité architecturale

promotion de formes urbaines diversifiées par la variation des volumes, des implantations et des hauteurs est
également souhaitée.

Dans le DOQjes mesures sontprisgso ur concr éti ser ces ambitions, par L
| échell e communal e, l a promotion de formes urbaines
nouvelles opérations par des OAP.
» La maitrise des extensiongrbaines
|
Enjeux Ambitions du PAS Orientations du DOO
> La maitri se dgd21.2.4Promouvoirlaqualité urbaine des | Travailler sur les densités
| > intégrati on |opérations P15, P16, P17, P1B19
extensions urbaines Obj. 17-18
Réinventer les formes
> La préservation des espaces | 2.2.1 Valoriser les spécificités paysagerg urbaines
naturels et agricoles Obj. 45, 46 P21, P2
>  Des développements urbains | 2.2.2 Gérer les franges urbaines et fixer | Concilier densite et qualité
maitrisés et intégrés aux des limites claires aux espaces urbanise de vie
paysages 0bj.49, 50 PZBaRP1
R1
35/ 73
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> Promotion de formes urbaineg 2.4.3Viser la sobriété énergétique du ba{ Viser lasobriété
et architecturales intégrées ay existant et a venir énergétique du bati
paysage Obj. 65, 66 P100, R%6 a50

SYNTHESE DECLINAISONCHIFFREEDE LA PRODUCTIONDE LOGEMENTSEN
INTENSIFICATIGNENENTENSION

La déclinaison et la répartition des objectifs de productienlogementsn enveloppe urbaine et en extension
met en évidence un effort important en matiére de réinvestissement urbain

> 55,5% de la production de logements de réalisera au sein des espaces urbanisés, queaedoit
réinvestissement du bati existarftestructuration et mobilisation des logements vacants) ou par la
mobilisation des dents creuses et divisions parcellaires)

> 44,5% de la production de logements se réalisera en extension des espaces urbanisés et dans les

enclaves.

- - Logements | Logements Logemen.ts Consommation habitat
totaux en enveloppe | en extension | Extension @ Enveloppe

Polarités Bassin de Quissac/Sauve 410 245 165 7 ha 5ha

structurantes | Bassin de St-Hippolyte 480 330 150 7 ha 2 ha

Péles Bassin de Quissac/Sauve 300 130 170 8 ha 2 ha

d'équilibre Bassin de Lédignan 170 155 15 1ha 5ha

Bassin de Quissac/Sauve 490 190 300 17 ha 2 ha

Villages Bassin de Lédignan 450 250 200 12 ha 4 ha

Bassin de St-Hippolyte 500 255 245 14 ha 5 ha

Total 2800 1555 1245 66 ha 25 ha
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2.4LA MIXITE SOCIALE ET LA DIVERSIFICATION DU PARC DE LOGEMENTS

L"offre en |l ogements du Piémont cévenol est mono spéc
produits de logements. Dans le diagnostic, il est fait les constats suivants

Un parc peu diversifié, avec une prédominance de logements individuels

Un habitat pavillonnaire prédominant, consommateu
Une offre en logements abordables limitée

Un manque de petites typologies et teatif

V V V V

Les élus du Piémont Cévenol se sont interrogés sur les leviers qui permettent de diversifier ce parc de logements
pour répondre aux nouveaux besoins de la population (desserrement des ménages), mais également pour
permettre une rotation plus importante asein de ce parc, un renouvellement de la population plus dynamique

etpourmai ntenir | e niveau d’' équi pement, notamment scol ai
évidence, un atelier dé cndatedu@&novelre20d s eur buanien es9 ss 'tees td’
a eu lieu a Valergues, en présence de | architecte co
de | " opération a été réalisée et | es padensiiécesppcasnt s o n't
publics..Les enseignements de cet évenement ont per mis
évidence ce qui était souhaitable et transposable sur les nouvelles opérations de logements sur le Piémont
Cévenol.

Dans | e projet d’ aménagement stratégique, Il es élus o
diversification de Il a production de | ogement s, tout
opérations, en lien avec lmorphologie urbaine existante.eL pr oj et politique des élu
production de logements de petites typologies, de développer une offre locative, dans le parc privé et dans le

parc social.

Pour traduire de fagon opérationnelle ces objectifs, le DOO prescrit une production de logements diversifiée en
matiére de taille de logements. Les nouvelles OAP dédiées au développement résidentiel devront comporter un

volt programmatique mettant en évidee la diversité des typologies attendues. Afin de développer une offre

de logements abordables, une analyse des besoins devra étre réalisée en vue de proposer des logements
accessibles, particulierement a proximité des équipements et services. Lesiciddsanobilisent les outils
ccuvrant a cette diver si f Lespolantés doivehtarmintgrdmondna ledr muxdee | o g e m
logement social actuel.

» Lamixité sociale et la diversification du parc de logements
]

Enjeux Ambitions du PAS Orientations du DOO
> Une offre en logement adaptée pour fairg 1.2.2 Diversifier le parc de Réinventer les formes
face a |l a fois a | |logementspourrépondre auy urbaines
desserrement des ménages. besoins de tous les ménages P21 P22
Obj. 10, 11, 12, 13
> L' anticipation du \ Répondre aux besoins de
population. 1.2.4Promouvoir la qualité ménages
urbaine des opérations P33, P3
> La diversificati on|Obj.17,18 R4, R5, RR7

existante au profit de locatif.

>  Larépartition spatiale des logements
sociaux et aidés pour une meilleure
solidarité territoriale
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2.5LE BESOIN ET LA LOCALISATION DES EQUIPEMENTS

La croissance démographique doit s’ aavees@fppauaion. de | '
Ces derniers sont de plus porteurs d'emplois, et part
|l e Projet d' Aménagement Stratégique.

L'accueil d’ équi pements au sein du territoire se deéct
équipements structurants ont vocation a étre accueillis en priorité au sein des polarités structurantes
compl émentaires et oqguelepéidipesentside progximitél telslquedes an®@magements
sportifs peuvent étre i mplantés dans tous | es niveaux

Les équipements nécessaires au projet de SCoT recouvrent des natures différentes avec des besoins en matiére

> D" équipements | iés a |’'eau, a | " assainissement et
réetention, etc.), nécessaires pour accompagner |’
> Des équipements sociaux, avec des services a la population (hébergement pour personnes agées,
maison de santé, écoles, résidences en partage, maisons France services, médiathéque etc.), nécessaires
pour accompagner les évolutions démographiques. Ces équipts ont vocations a étre accueillis en
priorité au sein des polarités du SCoT, excepté pour les écoles qui sont des équipements de proximité
ayant vocation a étre accueillis dans tous |l es ni
> Des équipements sportifs, de loisirs et de tourisme {sfades, aires de jeux, aires campiays, etc.),
qui répondent aux besoins de la population permanente et saisonniére.
> Des équipements liés a la mobilité (parkings, aires de covoiturage, etc.), qui répondent aux besoins liés
au développement des mobilités alternatives et a
> Des équipements administratifs et des aménagements divers (création de places publiques, caserne des
pompiers, cimetiéres, etc.).

Dans |l a mesure ou |l e projet de SCoT se situe a un hor
une Vvision précise de chaque projet d’' équipement et d
projets d’'équipkemesteonet ddpasété identifi és. Cette i

inventaire des projets mené aupreées des communes du te
du projet de SCoT. L’"inveesainse desvpnogsetes Mmaiti éeressts

13 ha pour | es équipements |iés a | eau, a | 'assa
3 ha pour les équipements de loisirs et tourisme

3 ha pour les équipements sportifs,

2 ha pour les équipements sociaux et éducatifs,

2 ha pour des équipements médicaux,

2 ha pour les équipements liés a la mobilité,

3 ha pour les équipements administratifs et aménagements divers.

V V.V V V VYV

Cette liste est non exhaustive et Ibssoins en équipements peuvent étre amenés a varier au cours de la mise

en cuvre du SCoT, néanmoins cet inventaire donne une
d’ équi pement . De fait, l e SCoT f ientsdeBdlmDaasiavndseenp pe f or
cu Vv duesSColl eur i mplantation devra se réal iDamsfamesarea@oh ér en

le projet du SCoT se situe a un horizon de 20 ans, il n'est pas possible d'avoir dés aujourd'hui upegeis®n
de chaque projet d'équipement et de sa localisation. Le DOO ne les cartographie donc pas.
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» Le besoin et la localisation des équipements
]

Enjeux Ambitions du PAS Orientations du DOO
> L’adaptation du |1.3.1Répartr Maintenir le poids des villages ¢
localisation des équipements aux | équitablement les asseoir les polarités
évolutions démographiques. équipements, services et | P1
commerces pour répondre
aux besoins actuels et Permettre | acceées a
attirer de nouveaux équipements et services du quotidier
habitants P43, P4, P&
Obj. 19, 20, 21 R14, R15

1.3.2 Divers
équipements, services et
commerces de proximité

Obj. 22, 23

2.6LA STRATEGIE MOBILITE

Sur | e territoire, |l a population est fortement dépend
de 3 grandes aggl omérations, l e Piémont Cévenol est
guotidiens se dirigent majoritairemmnt v er s | es pdnt Néenwes, Mdntpaligr Et AlesSe capstat s
a conduit |l es élus a s’'interroger sur |l es possib i
déplacements sur | e territoire en matiére d’' émis o]
L’enquétle tolde 2018 réalisée dans | e cadre de | él
d’ améliorer l e réseau LI O, avec une offre renforcée
aménagements <cyclabl es, a vseécarisék. &n intérre eles pales gehéeatewgs dd ' i t i n
déplacements sont également nombreetconcentrés sur les communes de Quissac, $tipypolyte du Fort,

Sauve, Lédignan et Cardet dans une moindre masure. L’
définir |l a structuration de | ’'armature urbaine futur
RD999 qui traverse |l e territoire d'"Est en Ouest. Cet
d’un r abat t eahsomsituéestles golantés stracturantes du SCaduve et Sairtippolyte du Fort.

il
S i
’ |

Cet état des | ieux a permis aux €élus de se positionr
transport en commun et gérer les flux internes et externes au territoire en organisant les grands flux de
déplacement, en milieu rural et périurtra

Le projet s’ attache ainsi a organiser |l e rabattement
routiers existants ou a créer, a Sauve et Quissac po
| " amél i or agerotne deen |tar adressports en commun en interne et
poursuivant le dialogue avec la région, AOM. Les élus ont souhaité afficher clairement dans le Projet

d’ Aménagement Stratégi que | enterpallerdascollectivité@zdmpéenteqeues conce

Les élus ont également souhaité permettre |l a création
territoire pour limiter les congestionnements en heure de pointe.

Dans le DOO, cette ambition se matérialise par une prescription ciblée sur 4 axes en matiere de renforcement
du réseau de transport en commun régional. Ces dernie
le territoire. Ces axes sont les gaits:

> (Ganges, Sairtlippolyte, Sauve, Quissac et Nimes

> Ganges, Sairttlippolyte, Sauve, Quissac et Sommieres

> Ganges, Sairtlippolyte, Anduze et Ales

> Montpellier, Quissac, Lédignan et Ales
SOT duPiémont CévenctLIVRET 3/ Justifications 39/73
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Le transport collectif doit également permettre d’'org

Ce sont |l es autorités compétentes qui seront a | a man
Les communes devront mettre en place les outils adaptés pour matérialiser les aires de covoiturage, par la

mobilisation d outils adaptés, en coll aboratioen avec
Hippolyte, enraisondeleurniseu dans | " armature et de | eur positionne
l es communes privil égiées pour | ’'implantation de PEM
Il AOM pour concr étiser ces ptumjets d’'implantation, a

Des dispositions dans le projet ont également été prises pour développer les modes doux. Afin de lutter contre

l e changement <c¢climatique, l es élus ont fait l e choi X
cyclables, de redistribuer le partageldea voi ri e en faveur des modes doux et
la marche et la pratique du vélo dans les espaces publics.

Dans le DOO, cela se concrétise par la mise en place de plusieurs prescriptions et recommandations. Les
communes dotées d  un PLU devront, dans | e diagnosti c,
aux espaces d'  habitdetidépl aceménér atCenr état des | i eux
de ce réseau et d’'engager ultérieurement des actions
projets, les communes devront se référer au schéma départemental degitéekEnfin, les collectivités devront
intégrer des aménagements doux vers zones de desserte
| augment ation de | eur fr éqguent atHippolyte soht €rcouraggesraune s d
réaliser un plan | ocal de dépl acement, afin d organi
vélos, véhicules légers,t at i onnements..) en | eur sein.

Le territoire est fortement engagé en mati ére d’ acti
peut of f rntemrservicas'dB2tféwriei2622ani s en évidence | ' importance de
la non mobilité, par le rapprochement des équipements au plus prés de la population.

A ce titre, |l e dével oppement de | itinérance des ser:
mobilité est apparu comme stratégique. L'’ émergence
égal ement a répondr entémplbi’/habitaj. eu de rapprocheme

Dans | e DOO, un certain nombre de prescriptions sont
desserte en haut débit, et de garantir une couverture
mi se en placeédtoohnhi e pecatrtelumscpropices a | " accueil

est recommandée.

»  Stratégiemobilités
-

Enjeux Ambitions du PAS Orientations du DOO
> L'amélioration de |14.1CO0rganiserlesgrands flux Promouvoir les modes dou
commun sur certains axes. de déplacements sur le territoire du Piémont
Obj. 27, 28, 29, 30 cévenol
> L'offre de mobilit PAOa P2
voiture individuelle. 1.4.2 Favoriser les modes douj R10 a R13
> La mise en place des itinéraires cyclablf au sein du Piemont Cévenol
sécurisés pour les déplacements du | Obj. 31, 32, 33 Structurer les grandes
quotidien dynamiques de
> La meilleure visi b 14.3O0ffrrdes solutionsde no déplacements
transports en commun. mobilité PHaP3
> La structuration dObj 34,3536 R8, R9
covoiturage.
Permettre |~
> La lutte contre | auxéquipements et
immobiles (dépendantes/non services du quotidien
véhiculées). P&3aPs
R14, R15

)|
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ASSURER LA PRESERVATION
ET LA VALORISATION DU =
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3.1LA QUALITE URBAINE ET LA PRESERVATION DU PAYSAGE

Situé en transition entre les Cévennes shisteuses et les hautes garrigues calcaires, le Piémont Cévenol offre une

grande diversité paysagére que | e SCoT souhaite pr ése
grandes spécificitéspaysag es du territoire que sont |l es vall ées ¢
vall onnées encadrées par de grands massifs qui stru

nouvelles constructions doit assurer la préservation des qualitdysagéres du territoire. Pour cela, le soin
apporté aux franges urbaines et la mise en valeur du patrimoine bati sont notamment vecteurs de qualité. Les

silhouettes vill ageoi ses originell es, gu’' il éreconvien
remarquabl e en dialogue avec son environnement. L urb
d’implantation traditionnell es.
Pour s’ assurer de | ’'intaédgration des projets, |l e SCoT
> Une meill eure connaissance desl gcaaylsea gpasr elta dreéa lpia
étude des sensibilités paysageéeres et d’  un recense
> La préservation des typologies d’'implantation des
> La mise en valeur des interfaces entre les espaces urbanisés et les espaces naturels et agricoles, par un
zonage adapté et des reéegles d’'urbanisme veillant

espaces libres
> Lamise en valeur des entrées et traversées de villes dans les centralités et les villages de proximité situés
aux entrées du territoire (Stlippolytedu-Fort, Quissac, Sauve, Lédignan, La Cadiére, Corconbe, Vic
Fesq et Cardet) avec des régles spéaifigu assur ant | a qualité du paysage

La connaissance des qualités paysagéres du territoir
préservation des paysages est assurée, d une part, pa
|l " encadrement d des & pne arpamisaton geoqualité nespeéctueuse des paysages et de

|l " environnement . L’identification des ©principales fo
prescriptions adaptées a différents contextes paysagers.

Quatre types d’'i mpl an dang le diagnostio du SEdAT.€La cdade des tppologies des

i mplantations a été réalisée a partir d’'une analyse
me t en évidence des principales | ogi gresensorphblogignep | ant at
(relief, di stance au cours d’eau). L’ analyse s’ est |
extensions contemporaines souvent egnelle. Ceartdins rvilageaa v ec | ;
pouvant appartenir a plusieurs catégories d’'implantat
pour chaque village. Il est & noter que de hombreux hameaux et mas sont disséminés sur tout le territoire et ne

sont pas représentés sur |l a carte mais ils répondent,

Pour les communes sans village, composées uniquement de hameaux dispersés, le choix a été fait de retenir la
typologie la plus représentéeX : Conqueyrac, majorité de hameaux en plaine).

Dans le PAS, les orientations prises sont de préserver les caractéristiques des implantations villageoises qui font
la spécificité du territoire, avec | " objectif de ©proc
caract éri st iaopdecbaqusitelbdp.l ant at i

Ces ambitionsont déclinées dans le DOO

> Le principe d’'implantation en plaine, pour | equel
présence du paysage agricole (préservation des te

> Le principe d’'implantation en piémont, pour Il eq
d’i mplantation d’origine afin de préserver | es ve

> Le principe d" implantation perchée, pour | equel I
la forte sensibilité paysagere, notamment en termes de hauteur du;bati

> Le principe d'implantation en fond de vall ée pou

compact en fond de vallée, avec une implantation du bati par rapport aux courbes de niveau, en retrait
des berges et des espaces agricoles.

)|



Ces implantations constituent les principales formes urbaines identifiées pour chaque centralité communale.

Dans le DOO, il estprescritquelesc i doi vent étre affinées dans |l es doc
compte |l es spécificités | ocales et, notamment, | a div
Pour accompagner |l a mise en ocuvre du SCoT, des recoml
mobilisation d’'outils de préservation du paysage et
patrimonial remarquable, cahier de recommandatiopaysageres, OAP thématique, Réglement local de

publ i thnemésurg relevant de la stratégie ERC appuie la préservation du paysage, notamment au sein des
périmétres de protection patrimoniales.

Pour valoriser |l es paysages, dans | e DOO, | " objectif
préserver | es espaces de respiration, de veiller au t

avec les espaces naturebgyricoles et forestiers.

Dans |l es projets d extension, |l a réalisation de frang
d’ espaces naturels ou agricol es.

» Laqualité urbaine et lapréservationdu paysage
]

Enjeux Ambitions du PAS Orientations du DOO
>  Préservation du patrimoine et | 1.2.4 Promouvoir la qualité Favoriser le biettre et le vivre
des paysages. urbaine des opérations ensembl e dans | ¢
Obj. 17, 18 et les faubourgs
> Valorisation du patrimoine bati. P2

2.2.1. Valoriser les spécificités| R2 R3

> Maintien des paysages ouverts| paysageres
et préservation des espaces Obj. 45, 46, 47 Valoriser lepaysages locaux
agricoles. P%6aP®

2.2.2 Gérer les franges urbaing R16 a R21

> Préservation des silhouettes | et fixer des limites claires aux

villageoises et requalification | espaces urbanises Préserver les caractéristiques des
des entrées de bourgs. Obj. 49, 50, 51 implantations villageoises
P50, 51
> Des développements urbains | 2.2.3. Préserver les
maitrisés et intégrés aux caractéristiques des Donner des limites claires aux
paysages. implantations villageoises qui | espaces urbanisés
font la spécificité du territoire | PR a P53l
> Embellissement et sécurisation| Obj- 52 R22 R23R24
des ceours de v
entrées de ville. 2.2.4. Mettre en valeur le Concilier densité et qualité de vie
patrimoine bati et naturel P2, p25

> Promotion de formes urbaines | ©bJ- 53
et architecturales intégrées au
paysage.

> Traitement des points noirs
paysagers.
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3.2LA PRESERVATION DE LA TRAME VERTE, BLEUE ET NOIRE ET DE LA BIODIVERSITE

Entre plaine |l anguedocienne et Cévennes, |l e Piémont C
méditerranéennes. La présence de reliefs vallonnés, ou alternent vastes massifs boisés et milieux ouverts, et la
structuration autmayreudes cownrts ad’'learigine d’'une i mpor
agricoles dotés d’'une grande richesse écologique. Les
de la faune et de la flore jouent un réle majeur pour la bioditesi | ocal e, a |’ échell e du

aussi pour les territoires voisins.

Ces espaces naturels, forestiers, aquatiques et agricoles qui maillent le territoire forment un réseau, la trame
verte, bleue et noire qui permet aux espéces de se déplacer et de réaliser les différentes étapes de leur cycle de
vie. Le SCoT identifie cesgau et en propose une cartographie dans le PAS et dans le DOO. La trame verte et
bleue du Piémont Cévenol est composée de :

> Réservoirs de biodiversité, qui sont des milieux de grand intérét environnemental, correspondant a des
espaces de nature non fragmentés, riches en espéces, dans lesquels on retrouve des habitats ou des
especes rares ou menacés. Les conditions indispersahlenaintien de la biodiversité y sont réunies.
Les réservoirs de biodiversité peuvent contenir des milieux a la fois naturels, agricoles, humides et
aquatiques. Les réservoirs identifiés par le SCoT prennent en compte les espaces pointés par le SRADDET

atravers | e SRCE, ainsi que |l es sites Natura 2000,
sensibles pour les espaces classés « départemental prioritaire ».

> Espaces naturels patrimoniaux qui sont des milieu
fort, avec des intéréts écologiques et paysagers

des ZNIEFF de type II.

> Corridors écologiques, qui sont des voies de déplacements empruntées par la faune et la flore qui
per mettent d’ assurer des connexions entre |l es r é:
utilisés a la fois pour les déplacements quotidiens desesp (ex : relier le lieu de repos au lieu
d’ alimentation) mais aussi pour se disperser aux ¢
ont été définis a | aide d une cartographie des ¢
la base d'occupation du sol produite par | "1 GN. Ce
connexions par sousames, avec les milieux boisés (liées a la grande faune : chevreuil, sanglier), les
milieux agricoles extensifs (liées a des espéelies que lievres, perdrix, mustélidés) et les milieux
xérophiles (dont les espéces cibles sont les orthoptéres et les reptiles).

> Espaces ordinaires, qui, bien qgue moins remarquables ou moins rares jouent un rdéle majeur dans la
stabilité des écosystémes, tant dans leur fonctionnement que dans leur capacité a fournir des services
environnementaux, paysagers et récréatifs.

> Continuités aquatiques et |l es zones humides comp
Vidourle et |l e Gardon, l eur réseau d"affluents,
fonctionnalités des cour s dc¢eemdreamilputerrestroehaguatigieu e nt d ¢

et apportent des ressources et des habitats d’'une

Le Projet d ' trAtégéue ddgreifiea @galeme® des secteurs au sein desquels protéger la qualité
exceptionnelle du ci el nocturne et des secteurs au se
De maniére générale, le SCoT souhaite préserver et renfareetrame verte, bleue et noire fonctionnelle et

mettre en place un projet de développement vertueux et économe en espaces agricoles, naturels et forestiers.

Dans ce but, des dispositions du DOO, prévoient une |
avec des dispositions spécifiques pour |l es communes
des réservoirs de biodiversitée SCoT prévoit également la connexion de la trame verte et bleue a un maillage

vert et bleu wurbain, avec |l a préservation de |l a natu
vertueuses, faisant | ' obj et sédologguds dptarioire. | ' i nt égr ati on

Des dispositions spécifiques ont été prises pour la gestion des carriéres, avec des prescriptions qui incitent a les
réealiser en priorité au sein d'espaces a moindre enj
sein des corridors.

ST duPiémont Cévenot LIVRET 3/ Justifications 45/ 73
Document pour approbation en Conseil Communautemai a \ o

)|



De plus,alasuitedeconcl usions de | ' évaluateur environnement al
séquence ERC ont été intégrées dans le DOO. Ces dernierese nt a favoriser | ' inteéegrat
dans les nouveaux aménagements, dés le stade de la réflexion, avec une attention toute particuliere dans les
espaces identifiés dans la Trame Verte et Bleue et dans les secteurs Natura 2000.

» La préservation de la trame verte, bleue et noire et de la biodiversité
]

Enjeux Ambitions du PAS Orientations du DOO
> Préservation de la biodiversité | 2.3.1 Maintenir et renforcer les| Maintenir et renforcer les
continuités écologiques continuités écologiques
>  Préservation et renforcement | Obj. 54 a 57 P& aP76
des continuités écologiques RBa 3
2.3.2 Réduire la pollution
>  Valorisationmultifonctionnelle | lumineuse Dispositions spécifiques aux
de la trame verte et bleue Obj. 58, 59 carrieres
P77, P78, R37
Volet Eviter Réduire Compenser
PMaR2
R3Ba R0

33[ Q! 59v! I ¢Lhb 9b¢w9 [9 {/9b!lwLh 5Q!//!9L]

Le SCoT du Piémont Cévenol recenseendmo i nt s de captages pour | " eau pot
Les autorisations de #1440 nS\par aneavet e corsammatibn de6B26lem8t a 3
soit une capacité résiduelle de 8889 m3. Bien que les capacités résiduelléerstode pres de 85000 m3 a
| échelle du SCoT, sur certains secteurs, l a disponi
consommations qui dépassent déja les volumes autorisés. Les communes concernées sont les communes de

> Liouc, Brouzeles-Quissac, Corconne (captage non autorisé du puits de Quissac),

>  Sauve (captage non autorisé du forage du Pont vieux),

>  SaintHippolytedu-Fort (captage non autorisé du puits de Baumel)

> La Cadiére e€ambo ¢aptage non autorisé du puits de La Cadiére et Cambo)

Etdans une moindre mesure
> Quissac (forage de Quissac),
> Canaulest-Argentiéres, SairNazairedes-Gardies, Sairleande-Crieulon, Logriadfrlorian (station de
pompage des Gardies),
> Monoblet (forage du Palais).

En se basant sur |l es prospectives démographiques, a
consommation moyenne de 117 m3/hab/an de consommation domestique et non domestique (données SISPEA
2020), l e volume d’' eau rpeotleaelsl & eds oprnesd wWierse hpadu rt asna tsi saf
environ 421 000 m3 suppl émentaires. Si |l " on consider
exploités, les bassins de Lédignan et de Sdippolytedu-For t s e mb | e nt ssdurce quffissrderce d ' un e
qui n"est pas | e cas du bassin de Quissac.
Bassins Volume Volume Volume Capacités résiduelles

autorisé (m3)| actuel (m3) | supplémentaire (m3) apres accueil (m3)
Lédignan 959 000 668 921 101 790 188 289
QuissaeSauve 1 398 500 1382210 179 010 -162 720
SaintHippolytedu-Fort 1 305 840 655 717 140 000 510 123
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Outre ces estimations, et dans un contexte global de changement climatique, certains syndicats et collectivités
ont anticipé la sécurisation de leur alimentation en eau potable avec le lancement de plusieurs études visant a

identifier des sources alternatie s d’' al i ment ati on. Cependant ces études
|l e moment d’'en connaftre |l e résultat. Au regard des i
|l evées dans | ' i mmédiat, O ed’'SeCocTadar €fraistt rliec tcehma xt dlaen sd
de la disponibilité de la ressource enebta.P5t ondi ti onne |l a capacité d’accueil
l es communes a |l a justification des capacités d’'ali me
pas possible en | absence de c¢uanpaute ptescripgopiéevoit gaiealest e en ¢
communes engagent des travaux d’  amélioration des ren
permettant d’'"atteindre | es objectifs fixés par |l es
améliorations sur le rendementrésea pourrait permettre d’'économiser | a
meilleure adéquation entre ressource disponible et besoin de la nouvelle populatiedelawde la protection

de | a quantité d’'  eau, | e SCoT 1 deseaoxisduteriniges etdeserfaces, | a pr
avec des mesures spécifiques a mettre en place a | ' éc
diffuses.

Conc er na sdemeant, laSCeTadispose en 2023 dSPBP en activité soit une capacité totale28e650

EH (équivalenhabitant).La capacité d’' accueil de nouveaux habitar
conditionnée a |l a justification des capaditakcssuked ddte

3600 habitants d’ici 2041 por t el50@habitants.aCetparyeitdmanera on du
donc les STEP existantes a se rapprocher de la limite de capacité. Afin déreca@es besoins, des projets de
nouvelles STEP sont en cours sur le territoire, notamment a Fressac.

z

» [ QF RSljdzd G6A2y SydnNB t8 a0SylNnR2 RQFOOdSAt Si ¢
I ——

Enjeux Ambitions du PAS Orientations du DOO
> Résorption des déséquilibres |2 . 1. 1 Sécur i s el Accueilir en cohérence avec
guantitatifs de la ressource en | eau potable ressource en eau
eau Obj. 36 &38 P57/ a P&
RZ
> Adéquation ent|212 Limiter les pollutions
nouveaux arrivants, ou diffuses
nouvelles activités et Obj. 39 H42
disponibilité de la ressource en
eau 2.1.3 Economi

encourager & la réutilisation de
> Optimisation du rendement des eaux usées
réseaux de distribution. Obj. 43 etd4

> Prospection de ressources en
eau de substitution

> Sécurisation d
eau potable

> Actualisation des schémas
directeurs AEP

> Maintien voire restauration de Ig
qualité des eaux et des milieux

aquatiques

> Maitrise des pollutions autour

des captages AEP
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> Mise en conformité des
ouvrages d’ ass

3.4LA SRATEGIE DE DEVELOPPEMENT DES ENERGIES REN@&IVEBABTHS
CONTRE LE CHANGEMENT CLIMATIQUE

La question du changement climatique est traitée de fagon transversale dans le SCoT, que ce soit en matiére

d’habitat, avec |l a promotion d’ une sobriété fonciere
promotion des mobilités décarbomes, la ressource en eau et sa gestion plus vertueuse, la prise en compte des
ri sques, | a préservation de | a biodiversité et des re

ambitionne de retranscrire sa politique en la matiere dansde

Le Piémont Cévenol souhaite participer pleinement a I
en activant | ensemble des |l eviers disponibles pour f
d’ énergi es r e ntalarésiiende Hes améeagemants arbains.

Sur le volet énergétique plus précisément, le Piémont Céveriol ambi t i onne de s’ inscrire
mix énergétiquelLes élus souhaitent ainsi que le SCoT appuie la stratégie déja engagée dans le PCAET.

Afin de participer a | atteinte des objectifs régiona
énergétiques des batiments et déployer les EnR sur son territoire, tout particulierement la production
photovoltaique, drannesnent e¢ du pssagey engotioritél seir lel batiexistant et les secteurs
artificialisés.

Compte tenu de la forte sensibilité paysagére et écologique du territoire, le développement des projets
photovoltaiquesau sol, en toiture ou en ombrierest réalisé en priorité dans les espaces déja artificialisés, sous
réserve de compatibilité avec | usage existant. Sur
identifiés: les anciennes décharges et déchetteries, et les parkinggpf@rmacie de Quissac).

C’ est pour gu qenpriemieriz@ O ipmpil cannieésaerkingsminsi que sur les terrains délaissés
déja artificialisés et enfin les espaces enclavés sans usage spécifique et en second lieu, une imgEaziaties
d’"activités économi ques (foncier résiduel

Pour permettre | e déploiement de | ' énergie solaire si
des zones artificimées sous la condition suivante

> En zone agricole, sous réserve de projet avéré
écologiques

Dans tous | es cas, et au regard de | a sensibilité pa
étude d’'insertion paysager @rojgavecrsognurenbhemént. Bouprédeeverl a ¢ o mp
la biodiversité et la qualité des paysages du Piémont Cévenol, le SCoT a également identifié legl zones

Il i mpl ant a tpéuolephatosditaigaexetlds éadiennes

> Les zones de sensibilités majeures identifiées pa
Gard,

> Les zones de sensibilité patrimoniales trés fortakords de monuments historiques, sites patrimoniaux
remarquables, sites classés et inscrits.

>  Les réservoirs de biodiversité (sauf sur les espaces dégradés ou artificialisés)

Les secteurs agricoles a forte valeur agronomique

>  Les secteurs qui engendrent une consommation des ENAF

\Y
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Implantation prioritaire Implantation interdite
En premier lieu, sur les secteurs artificialises - Zones de sensibilités paysageres majeures et
patrimoniales trés fortes [sauf sur espaces

Terrains delaisses deja artificialise c c s
Srrains e == degradés etfou déja artificialisss)

ne= Reservoirs de biodiversite [sauf sur espaces
Toitures des bitiments degrades etfou deja artificialisss)
En second lieu : Corridors écologigues

Foncier résiduel en zones d'activités économiques, | = Secteurs agricoles 3 forte valeur agronomigue,
sous réserve de compatibilité avec I'activité existante |  espaces desservis par Firrigation et secteurs
et de bassins de rétention porteurs d’une appellation de qualité [sauf en
Espaces enclavés sans usage specifigue, situés 3 = A 25 jue)

proximité des infrastructures de transport et sans |~ Secteurs gui engendrent une ConsoMmMation

contrainte environnementale majeure des espaces naturels, agricoles et forestiers
Pour I es autres dispoditiinff®gd’aédnemgiags hridgrecud we lad el ed,
adapter en fonction du type d’'installation et du cont
de préservation de | ' envir onne me nohdesimpactepbténticleéént ni es p

générés a éviter

> Pour | "hydroélectricité : préserver | a continuité

> Pour |’ éolien préserver | >habitat et |l es corrid:i
et chiroptéres).

> Pour la géothermie préserver la qualiteé des n
remarquables, ainsi que les conditions de retour dans le milieu naturel.

> Pourleboinergie : préserver |l a biodiversité des sol s

Une prescription est spécialement dédiée aux éoliennes, qui ne sont pas autorisées dans les espaces de
sensibilité paysageres et patrimoniales trés fortes et les réservoirs de biodiversité et de corridors écologiques
identifiés au SCoT.

Pour s’inscrire dans | a trajectoire sduihmti & greerpalresl a
d’ Accél ération des ENR définies par | es communes au s
et d’'accompagner | es c tenD®0 anemrage sicommures a défohieded ZAENR ipay n .
une recommandation.

En matiére de sobriété énergétique du bati, le SCoT vise une approche passive des constructions, en lien avec

l eur environnement, garantissant | e confort des usage
tirer parti d e d dpmomswnaturebs poue limigen lé recours addes dispositifs de production
d’"énergie. Le SCoT prévoit ainsi la définition de reg
d aspect et de traitement deprockebipchnatgse. Lesragledpaysageses r é p o
du SCoT participent égal ement a répondre | "ambition
i mpl antations wurbaines traditionnelles sont par esser
de recommandations sont formul ées pour orienter | es
sobri été jusqu’'a | échelle opérationnell e, comme par
chauffage/refroidissement.
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Toujours danss'’li’'nambla trémsitioh afthesgétique et écologique, et pour réduire la
vulnérabilité des espaces urbains aux risques naturels et aux fortes chaleurs, un dernier volet reglementaire du
DOO traite de la végétalisation et de la désimperméabilisation des espaces urbains

Plusieurs leviers sont mobilisés

> Le maintien et | e renforcement de | a TVB wurbaine

> L’aménagement d’ ' espaces urbains résilients, emplo
confort des usagers (confort thermique, prise en compte des risques et des nuisances, cadre
paysager ..)

> La définition de regles en matiere de qualité paysagere et environnementales des espaces libres pour
favoriser |l a pleine terre, l"infiltration des eau
d’un coefficient de biotope par exemple).

» La stratégie de développement des ENR et de lutte contre le changement climatique
]

Enjeux Ambitions du PAS Orientations du DOO
> Développement des modes de transport{ 2.4.1 Développer les Développer les énergies
alternatifs a la voiture individuelle. énergies renouvelables | renouvelables et encadréeur
en cohérence avec les | accuell
> Rénovation énergétique des batiments. | enjeux du territoire P& a P®
Obj. 61, 62, 63 Ri2a R&
>  Luttecontre la précarité énergétique.
2.4.2. Végétaliser et Viser la sobriété énergétique du
> Développement des ENR en cohérence | limiter bati
avec la préservation de la biodiversité et| | ~ i mp er meé a b | P100
des paysages. espaces urbains R%6 a R0
Obj. 64
> Limitation de | ét _ . Végétaliser et
limiter les besoins en déplacements. 2.4.3. Viser la sobriété | désimperméabiliser les espaces
énergétique du bati urbains
> Gestion économe et efficiente de la existant et a venir P101a P104
ressource en eau (économies, travaux si Obj. 65, 66 R51, Ro2
les réseaux, maintien de la qualité des
eaux et des milieux aquatiques). 2.4.4. Accompagner les
acteurs du territoire pour
> Préservation et restauration de la accelerer les transitions
biodiversité et des continuités Obj. 67, 68
écologiques.
> Développement de pratiques agricoles
alternatives.
> Réduction de laulnérabilité face aux
risques.
> Limitation de | ' ét
> Végétalisation des espaces urbains.
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Le Piémont Cévenol est concerné par sept risquegsirels : inondation, feu de forét, retragonflement des

3.5LA PRISE EN COMPTE DES RISQUES

argiles, mouvement de terrain, sismique, minier et radon a des niveaux variables selon les types de risques et les
secteurs du territoire. Dans un contexte méditerranéen, le territoire est pdifi@ment exposé aux risques
naturels inondation et incendie feux de foréts.

A travers le SCoT, les élus souhaitent valoriser le cadre de vie recherché et relever les nombreux défis que

représentent la lutte contre le changement climatiqudet adapt ati on a

de exposition

Il i miter |

aux ri

sques

ses
naturel s

effets.
et

Le

de r é

Pour ce faire, en matiére de risque inondation le SCoT intégre les enjeux et les objectifs des documents
réglementaires existants et prévoit de préserver les secteurs non urbanisés soumis au risque inondation, de

protéger |

es

¢ h a mp ¢ deconditiormer fes modalités dledeveloppamens urbain dans les

zones urbaines concernées par le risque inondation. Le SCoT apporte également une attention particuliere a la

' imitation du ruissellement et de prehdrempempteédansied i sat i
documents d’urbanisme | ocaux.
Concernant |l e risque feu de forét, |l e SCoT prévoit de
not amment par | ' entretien des massifs, |l a bonne appli
la gestion des interfaces & les zones habitées et les espaces boisés.
Ces mesures se compl etent par Il "identification de |’
documents d’ urbanisme et |’ ambition de I imiter | exp
notamment avec la prise en compte Buuit dans les nouvelles opérations.
» La prise en compte des risques
|
Enjeux Ambitions du PAS Orientations du DOO

Prise en compte des risques | 2.5.1 Réduire la vulnérabilit¢ | Prendre en compté ' e n s e mh

dans les opératins face aux risques naturels risques

d’' aménagement Obj. 69 ar2 P105a P14

R53a %

Réduction de la vulnérabilitéde 2. 5. 2 Li mi t er

biens et des personnes face au| pollutions et nuisances Limiter les nuisances

risques. Obj.73 P115

Limitation de

de | ' i mper méab

Préserver les espaces agricoleg

en tant que coupures de

combustion et/ou zones

d’expansion de

Anticipation d

risques avec le changement

climatique.
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4 LES CHOIX OPERES POUR

GARANTIR LES CONDITIONS
DE L ATTRACTIVITE



4.1LES BESOINS DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE ET LA LOCALISATION DES ACTIVITE:
411 9¢!¢ 59{ [L9!.- 59{ %hb9{ 5Q!'/¢L+L¢9{ 9/ hbhalLv! 9:

Situé a la croisée de trois pobles urbains (Nimes, Ales et Montpellier), le Piémont Cévenol dénombre 10 zones
d’"activités économiques, représentant une surface tot
communes de Sairiflippolytedu-Fort, Sauve, Quissac, Cardet, Liouc, Gailhan et Conqueyrac.

Sur |l e territoire, | " observatoire des disponibilités
d’"activités avec un tot al de 5,8 ha de parcelles non
d’ activitésés Inees ddéipsapsosneinbti Ipiats | es 1,9 ha. Les taux de
€l evés avec 89% des surfaces des ZAE déja occupées ou

Surface non Parcelles
Surface de| Parcelles - 2 Parcelles
la zone baties mob|.I|sabIe,(resc_eau, en cours non baties
bassin de rétention)| de vente
ZAMultiples du Tapis VerSHF | 13,3 ha 8,4 ha 3 ha 0 ha 1,9 ha
ZAC des BatailleSHF 9 ha 4 ha 3,5 ha 1,5 ha 0 ha
ZA Combe MartéleSauve 10,5 ha 6 ha 3,8 ha 0,5 ha 0,2 ha
ZA Marascou Quissac 5,8 ha 4,3 ha 0,8 ha 0 ha 0,7 ha
ZA urbaine d€Quissac 5,2 ha 5,1 ha 0,1 ha 0 ha 0 ha
ZA des MourguesCardet 5,2 ha 5,2 ha 0 ha 0 ha 0 ha
ZA des Arnasseauxardet 3 ha 2,8 ha 0 ha 0 ha 0,2 ha
ZA CoutachLiouc 3,8 ha 3,2 ha 0,1 ha 0 ha 0,5 ha
ZA Lou Quinquilhan Gailhan 0,7 ha 0,5 ha 0,2 ha 0 ha 0 ha
ZA Tardieu Conqueyrac 3 ha 1,3 ha 0,4 ha 0 ha 1,3 ha
Total 59,5 ha 40,8 ha 119 ha 2 ha 5,8 ha
Concernant | es |l ocaux vacants, seuls deux |l ocaux vaca
localisés au sein de la ZA Tapis Vert, représentant une surface totale de 1070 m2 de locaux vacants.
L’ambition du Piémont Cévenol est de valoriser |l e po

une économie variée et <créatrice d emplois |l ocaux po
positionnement stratégique du Piémont Cévenal; carrefour entre plusieurs pbles urbains, en fait un lieu

recherché par les entreprises en quéte de foncier a prix attractif. En effet, le prix moyen des derniers terrains mis

en vente au sein de | a CCPC (canthe9®C ofnbtT /Maz terd e2e0 Is5 éa aNo
55 a 65 € HT/ m2Dea pMiumes lers Z2M22.epri ses-owmspevfdei t r e mo
foncier sur les territoires voisins (Ganges, Sommiéres, Lunel, Alés, Nimes, Montpellier) et que le territoire du
Piémont Cévenol, notamment Quissac, a une position stratégique yne implantation.

La communauté de communes de Piémont Cévenol a recu ces derniéres années de nombreuses demandes
d’i mplantation. Depuis 2020, |l e service de développe
Pi émont Cévenol a recu 49 isdssdoma3i deenanded énimoisstdeadeux ans.Plosn s d’
de |l a moitié des demandeurs sont a |l a recherche d’un
une moyenne de 3800 m2. Seules 9 demandes sur les 49 ont pu étre satisfaites, soit 78% deg demamadi i n"ont
pas pu aboutir, faute de foncier disponible. 60% des entreprises demandeuses sont exogénes au territoire,
principal ement en provenance du Gard et de | ' Hérault.
premier lieu Quissac (25%sl demandeurs), suivi de Sauve (22% des demandeurs mais étroitement lié au fait

gue les derniers terrains en vente de la CCPC étaient localisés sur cette commune)-kiifpaiyte du-Fort

(16% des demandeurs).

La mise en place d’'une offre fonciére qui correspond

et Il e dynami sme du territoire et passe notamment par
nouvelles zones d’'activités dédi ées
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4.1.2 LES PR&TS DE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE

La stratégie de développement économique vise en priorité a

> Conforter le tissu économique existant, en recherchant la mixité dans les cdmvegs lorsque les
activités sont compatibles

> Requalifieretconfortet es zones d’activités existantes afin d¢
mobiliser |l eurs capacités résiduelles et de parti

Audel a de | a mobilisation des potentiels dans |l e tiss
économiques en extension urbaine sur une surface estimée a environ 30 ha a horizon 2041. Le foncier des zones
d’activités é ccoalliodes egtneises, auk resoinaspéifiques, qui ne peuvent étre implantées

au sein du tissu urbain mixte, du fait de leur fonctionnement ou de leurs nuisances. Le développement de zones

d’'activités a hauteur de 3d&@tehal dobfepeirmedérer datireépc

accompagner |l a croissance démographique, fixé a + 90/«
Stratégique. Le ratio moyen d’'empl oi au seimeitedes zon
stratégie devrait permettre |l a création d’environ 600

Trois secteurs de développement économique sont identifiés a gnogten terme :

> L'’extension de | a-Hippdligedd-fFeos (5 Baa riommnheht pasir aécueliade n t
| > artisanat et des PME ;

> La création de | ' Ecoparc des Garrigues a Liouc (8
| "actuell e déchéterie et de | " usine PAPREC, et da
d’accueillir wune us.i nastigusagricalea ainsigue divetses @éndraprisdsé c het s

locales (artisanat, PME). Il est également prévu de compléter ces installations par une activité de
production d’" énergie verte comptant une ferme sol
d’ hy deverg(@viron 6 ha).

> L'extension de |l a zone d’'activité a Quissac (2 ha
not amment prévu | agrandi ssement de | a grande sur
zone.

De plus, une réflexion économique amoyjerong t er me est en cours pour | ' i mp

économique dans |l e secteur d’" Ai gremont pour une sup!

dével oppement € conomi tptalieé deeterritaites La llotaksatipnl peecise deuces pilojats
pourra étre déterminée suite a des études d’  opportuni
RéduireCompenser.

De maniere générale il est prévu de porter une attent
qui devront i miter l eurs i mpacts sur |l " environnemert
paysagers appropriés, au sein des zonea i S aus sSi sur |l eurs espaces d’'int
(résidentielles, agricoles ou naturelle)e DOO fl éche notamment des mesures
| " aménagement de nouveaux sites ¢€conéimegéders., avec | a
Enfin, par rapport aux tendances passées, I " état init
de 26 ha dédi és a | activité entre 2011 et 2021. Au r
développement économique du Piémibn Cévenol , de 30 ha a horizon 2041
modération de |l a consommation d’' espaces, en rédui sant

passe de 2,6 ha/an en moyenne de 2011 a 2021 a 1,5 ha par an moyenne entre 2021 sbi2 une réduction
de 42% par rapport au rythme observé entre 2011 et 2021.
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» Les projets de développement économique
]

Enjeux Ambitions du PAS Orientations du DOO
> L’ opti misat i on]| 3.2.1Conforterle tissu Conforter | es
économique et la structuration | économique existant et requalifierf e x i st ant es, zo
de | offre d’al|les zones d’ act | prioritaires
sein des zones|Obj.83et84 P1xa P13
existantes par requalification et R&Ba R0
densification 3.2.2 Créer daouvelles zones
d’ activités pou| Planifier des secteurs de
> La formation et le savofaire Il i mplantation développement économique
local Obj.85 et 86 P12 a PB4
R71
> L'attractivit é|3.23Proposerde nouvelles forme
territoire d accueil pour Prévoir unaménagement
besoins émergents vertueux des z
>  La qualité paysagere des zoneg Obj.87 P1%a P13 (ERC)
d’activités ex Rr2
3.2.4 Promouvoir de nouvelles
filieres économiques Encourager la mixité des
Obj. 88 00 fonctions dans les centreslles

et centresbourgs
3.2.5 S’ appuyarer | P13, PUO
locaux et la formation R73, R&

Obj.91 et 92

4200 al L¢wL{ 9 GEMINT[COMMERGIAT LA PRISE EN COMPTE DE LA
LOGISTIQUE

En 2020, le territoire compte 4750812 de surfaces commerciales, dont prés de la moitié constituent des
magasins sur la rue, inférieur & 400 m2. Avec un tissu diversifié de commerces, principalement de proximité,
plusieurs grandes surfaces alimentaires et quelques grandes surfaces, lenRiémoCé v e n o | di spos
égquipement commercial de bon niveau. La vacance commerciale quant a elle est peu significative, toutefois, elle
touche plus particulierement les magasins de petite taille.

Dans | e diagnosti c, une analyse de |’ armature commer
commerciales de proximitéle centreville de Quissac, qui compte plus de 80 commerces soit une surface
commerciale de 6 700 mz2, le centvdlle de SaintHippolytedu-Fort, qui regroupe environ 70 commerces avec

une surface commerciale totale de 4 800 m?, le cewniile de Sauve avec 36 commerces et une surface
commerciale de 2 460 m2, le cenivdle de Lédignan, avec 27 commerces et 2 200 m?2 dacicommerciale.

Trois centralités commerciales périphériques ont été identifiées, toutes de niveau local. Ces dernieres sont
localisées a Saitlyppolite du Fort et a Quissac.

Conscients de | atout maj eur que représente ce bon n
clairement porter le confortement et le renforcement du maillage commercial, notamment de proximité, dans
la perspective de lutter contre le phénomede dévitalisation des centres villes et centres villageois. Pour limiter

l a concurrence entre | es commerces de proximité et | e
Il i mplantation des nouvel |l es Igpostiondementdesicorinaucesdanslee n f i x
ni veau d’armature commerciale et plus | argement dans
Conformément au c od-8),ledSCoTicomparte tnmMAACK @ui €tablit léslsecteurs pouvant
accueillir du commerce dans les centralités et les périphéries. Ces secteurs, pour avoir une portée opérationnelle,
doivent étre traduits danslezogae des documents d’ urbani s me. A cet ef
d’"urbani sme des polarités commerciales de délimiter ¢
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La thématique du commerce a été abordée lors du comité de rédaction n°3, avec des premieres regles générales

réedigées sur | e commerce de proximité et sur | '"obliga
SI'P dans | es decuments d’urbanism

Les regles du DOO permettent | " application des dispo
d’i mplantation des acti vi ivides et ceotradgmrings poar lles sedyrthmises | e s
L’identificati on dparlésaollectvies astcégalernentrprasniptive. & ltravers certaines
recommandati ons, des outils sont proposés aux <coll ec
secteur, par | 'instauration de Pér némrés corenserciale LeSauvegqga
collectivités doivent égal ement mobiliser | es outils,
de commerces de proximité au sein des centralités, d

espacegpublics, des modes actifs et le développement de la mixité fonctionnelle.

Afin de définir précisément | es secteurs de centralit
périphérique, et d’' établir des seuils d’implantation
groupe de travail a été tenle 20 septembre 202%&n présence des communes fltehé dans | ' ar mat
commerciale.Un travail en amont a permis de déterminer les secteurs de centralités commerciales et les

secteurs d’'implantation périphériques potentiels graéac
> A | ’ a n didhigrs fenciersees phase de diagnostic
> A | " analyse des reglements des PLU en vigueur (éc
> A | 'identification des projets de développement e
> A | '"identification de | a concentration des commer
> Aux périmetres d’ Opération de Revitalisatiron des

Hippolyte du fort

Des seuils d’"implantations potentiels ont été débatt
présents sur le territoire
Alimentaire ﬁ
Exemples de surfaces de vente @ Non alimentaire
Intermarché — Quissac : 1290 m?
® Intermeubles — Congueyrac : 1250 m? Plus de
Super U — Saint-Hippolyte-du-Fort : 1200 m* 1000 m?
LIDL— Quissac : 990 m?
Utile — Lédignan : 970 m? Entre
@® Maison de I'Ecodistribution— Saint-Hippolyte-du-Fort : 900 m? 400m? et
@ Grande pharmacie — Quissac : 700 m? 1000 m?

Biocoop — Saint-Hippolyte-du-Fort : 320 m?

Boulangerie Le Moulin de la Gare — Quissac : 270 m?

Boulangerie La Cigaloune — Saint-Hippolyte-du-Fort : 200 m? Moins de
@® Pharmacie — Sauve : 160 m? 400 m*

Primeur — Saint-Hippolyte-du-Fort : 100 m?

@ Librairie — Saint-Hippolyte-du-Fort : 100 m?
@® Magasin de photos — Saint-Hippolyte-du-Fort : 50 m?
Boucherie — Quissac et Sauve : 20 m?
A | i ssue sdiet ecse d'ripémipadraues caitété delimit ainsi que 4 centralités commerciales
de proximité pour |l es communes du niveau 1 et 2 de 1"’

2 Concernant les commerces de proximité, le seuil de 400 m2 a été utilisé dans la mesure ou il correspond a la
classification réalisée par les fichiers fonciers, donnée utilisée pour traiter le sujet des surfaces commerciales.

)|



Centralités commerciales de proximité Sites d'implantation periphérigques

3 saint Hiopohte- NI P SR
e 3

> Les cercles érialisés représentent la ion des commerces : boutiques  Commerces déja existants
et magasins sur rue et magasins de grande surface (source : Fichiers Fonciers ~ © Petits commerces (<400m?)

2022). @ Grandes surfaces (400-2500 |
Des reéegles d’'i mplantation ont ¢été él aborées pour <chag
l e PAS a |l a structuration de |’ armature urbaine a ho

diagnostic stratégique. Les choixémps sont les suivants

> Pour les polarités structurantes complémentaireQuissac et Saiffippolytedu-Fort, la centralité
commerciale et les SIP ont été délimités. Pour les centralités commerciales, et au regard des

di sponibilités foncieéered ldaxi sdtean tseu,r fialc esse rcao npey <ii
2000m2, | " objectif étant de prioriser |’ implantat:
i mportante, sous réserve qu'elle soit compatible

possble de disposer de surfaces commerciales de vente de 5000 m?, les secteurs périphériques étant
plus enclins a recevoir des surfaces commerciales de taille plus importante, en raison de la vocation
mono spécifique de ces secteurs (pas d’'habitat).

> Pour |l es po6l esSadveqeil iLbérdei gnan, | " accueil de <co
commerciales ne devront pas excéder une surface de vente > 1000 m2, en raison du r6le donné a la
fonction commerciale de ces communes (proximité). En périphérié, €-dire en continuité

immédiated e | ' env el pringipale lesrsitrfacesncemmerciales seront encadrées par un

nécessaire travail de justification, avec un seui
> Enfin, pour |l es villages, il sera possi-bourgs, d’ acc u:

dans |l a total iptor&urde élpoemdv el cdpple’,obj ect i f du PAS

dépasser 400 m2 pour privilégier une compatibilité avec les fonctions résidentidliesein de
| " enveloppeée’ pmphantpat eon de surfaces commerci al e
justifications, ne dépassant pas le seuil de 400m?

Concernant la logistique, des mesures ont été prises pour prendre en compte les nouveaux formats de
di stributidrive» la’' &ftfér enemdda ée et ne sera permise qu
en raison de | a gngendrd. Wne recbmreandatiornuaxété gpnise égadldment pour permettre
aux collectivités de faciliter la prise en compte de la logistique du dernier kilométre lors des livraisons, propice
en milieu urbain.

au
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» [ YEndNRasS RS tQFYSyl3ISYSyid O2YYSNDAFE Sa f1
I

Enjeux Ambitions du PAS Orientations du DOO
> Le maintien des services et 3.2.6 Encadrer le Mai ntenir et d
commerces de proximité développement des surfaces | commerciale de proximité dans
commerciales tissu urbain et les centralités
> Laredynamisation des Obj. 93 et 94 Pl41a P14
centralités villageoises. R75aRB

Densifier les zones commerciales
périphérie

P14

R80

Définir des zonespréférentielles

d’"i mplantation c
P147a Pb4
R81

Prendre en compte de nouveal
formats de distribution

P1%

Ra2

4.3LES MESURES DE PRESERVAT®ON,a! Lb¢L9b 59 [ CET/LALtL¢O
GESTION SYLVICOLE

Le SCoT du Piémont Cévenol Dbéneéficie d’un secteur ac
part encore significative au sein de | empl oi l ocal
dispose de nombreux labels de recmissance de qualité agricole dans les domaines viticole, oléicole,

mar atcher et | ' élevage.

En phase d’' él aboration du Projet d’' Aménagement Stra
enjeux retenus sut a question de | " agriculture, un atelier er
identifier de facon concertée ce qui fonctionne, <ce
mati ere agricole. Cet atexiet depeomssrdi méi mantsdanm
biologique, les labels de qualité et les circuitairts ont été pointés comme des points forts du territoire. Les
circutscour t s, Il "irrigation, | "accés au réssorticcommedesgr i c ol
sujets majeurs a développer.

Le Piémont Cévenol souhaite affirmer une économie de proximité, fidéle au terroir mais ouverte a

Il i nnovati on, c’'est pourquoi l e SCoT a pour objecti
territoire.

Pour <cel a, il s'agit de veiller a |l a préservation d
des batiments et équipements nécessaires a | "activit

s’ appuyant suéduntobpedei fadeonsommation d’' espaces
de 2031 & 2041 par rapport aux décennies passées. Delal®20 prévoit plusieurs mesures pour que
I ' i ndesapeofetsd * a ménagement saes soit liem$é. Bn patidledesdévalgppement des
constructions agricoles est autorisé sous réserve de

La reconquéte agricole avec |l a mobilisation des fri
pérennité des gploitations agricoles et leur transmission sont des sujets majeurs sur lesquels le Piémont
Cévenol souhaite s’'engager.

SOT duPiémont CévenctLIVRET 3/ Justifications 58/ 73
Document pour approbation en Conseil Communautemai a \ o

)|



Le Piémont Cévenol, en appui sur son Projet Alimentaire Territorial (PAT) souhaite également renforcer la

filiere alimentaire de proximité, en développant les circuitairts et la distribution des productions au niveau

local. Pour ce faire, le SCoT a pambition de fédérer et mettre en réseau les acteurs autour de

|l " alimentation, | a santé, |l e social et |’ environnem

Enfin, l e SCoT souhaite s’engager dans une agricult
réepertoriant et en protégeant |l e potenti el of fert
développer les espaces irrigables.

La question de |l a forét n’'est dans un premier temps
d’" une grande diversité d’"essence forestiere sur I
développement de la filiere bois, notamment uartf morcellement de la propriété forestiere, un acces

difficile, un risque incendie important, favorisé par la fermeture des milieux. Toutefois, des mesures dans le

DOO ont été prises, sous forme de recommandations, pourngeéix er | ' ac t@etR&)é syl vi c o

» Les mesures de préservatipRS Y I Ay (A Sy RSethgestiahyiviodled S I I NA 02
[

Enjeux Ambitions du PAS Orientations du DOO
L 'agriculture locale, le | 3.1.1 Maintenir les espaces agricolg Garantir la pérennité des espaces
consommer localetles|et | es acti vit és|agricoles
circuits courts Obj. 74 ef75 PllbaPlB
R5
Le sout i en |3.1.2Favoriserlareconquéte
agricole agricole Réduire | ' impact
Obj. 76 etr7 urbain sur | acti
Uneactivité agricte P11 et P120
pérenne 3.1.3 Mobiliser le potentiel offert pal R3B et R60
Il "irrigation et
La pérennisation des | pour le développer Adapterl " agri cul tur e
emplois agricoles Obj. 78 et79 climatique
P121
L 'accés au foncier 3.1.4 S’ appuyer |R1aR3
agricole alimentaire territorial pour favoriser
un approvisionnement local de Favoriser | appro
Sensibilisation de la | qualité R64, R65
population a la culture | Oj. 80 eB1
forestiére. Permettre le développement des
3.1.5 Encourager les pratiques constructions néc
Anticipation et agricoles respectueuses de agricole
adaptation aux effets Il "environnement P122a P25
du changement I_’ a_dapt ation au o
climatique. climatique Gérer | activité
0Obj.82 R, R67

Limitation du risque feu L L
2.5.1 Réduire la vulnérabilité faceal Pr endr e en compt e

de forét. - .
risques naturels risques
Obj. 69 P105 a P114
R53 a R55
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4.41 A STRATEGIE TOURISTIQUE

Le territoire dispose de plusieurs atouts touristiaqtu
cyclable dense et varié, un patrimoine architectural préservé et une offre culturelle et éveénementielle riche. Le
diagnostic met toutefois en évidenades faiblesses qui conduisent a freiner le développement touristique,
notamment un manque de mise en valeur et de visibilité touristique, une offre en restauration et hébergement
insuffisante et fortement dépendante des saisons.

Retenons du diagnostic les éléments et enjeux suivants, qui ont conditionné la stratégie touristique adoptée par
les élus dans le PAS et traduite en suivant dans le . DOO

> Un patrimoine paysager et naturel support d’un ré
avec 236 km de réseau de circuits balisés
> Une offre patrimoniale et culturelle variée, avec comme vitrine la commune de Sauve, labellisée

«village de caractere et fondée sur |l "identité cévenole (so

patri moine remarquabl e, mendieledidrsifitccai nsi qu’une off
> Une concentration des lieux touristiques sur Sauve, Monoblet, $hppolytedu-Fort, Cardet et

Corconne
> Une voie verte, itinéraire de découverte a vélo d
> Des structures d’" hébergement qui rel évent maj ori

résidences de tourisme et centres d’" hébergement s

En phase d’' él aboration du Projet d" Aménagement Straté
retenus sur la question du tourisme, un atelier en date du 7 octobre 2021 a été conduit pour identifier de fagcon

concertée ce qui fonctionne, agu i ne fonctionne pas, ce gqgue | > on souh:
Cet atelier a permis d’'alimenter | es enjeux et de con
sont ressortis comme themes prépondérants & développer. réagovation des paysages et les typicités du
territoire ont ¢été révélés comme des points qui fonc
randonnées.

Au regard de ces préoccupations, |l es élus ont orient

traduites par les ambitions suivantes dans le PAS

> Valoriser | es atouts touristiques du territoire, ¢
et support d’une diffusion touristique plus | arge
territorial du t ouleieseues peirts foetsndu trritairp (matuyels at cultsels).
L'’ objectif est de prendre appui sur | es sites nat
activités de pleine nature.

> Renforcer | "attractivité en augmentant Pidmant vi si bi |
Cévenob

> Compl éter | e réseau d’"itinéraire <cyclabl e et pé
| " ensemble des él éments remarquabl es

> Diversifier | "offre d hébergement s, adaptés aux |

tourisme
>  Développer les complémentarités entre tourisme et agriculture pour valoriser les terroirs.

Dans le DOO, cette stratégie est déclinée a travers plusieurs prescriptions qui reposent dans un premier temps
sur le développement des activités de plein air, en raison des atouts mis en évideaesage, itinéraires doux

et points de baignade,etleschai t de dével opper | e tourisme vert. Les
l es outils nécessaires pour diversifier | '"offre d’'act
accompagnent cette nouvel Inepaysafefereede sisposhifs deégaestion deela d’ i n't

fréquentation. A travers ses dispositions, il est souhaité une réflexion plus approfondie sur le développement
des modes de déplacements doux en collectifs en lien avec les sites touristfiquesine gestion durable des
ressources, les communes qui structurent leurs points de baignade doivent respecter la préservation de la

biodiversité et de | a ressource en eau, sans obstacl e

delal oi Montagne et si projet de création de plans d’' e

pour | es projets d'une superficie inférieure a 1000 h
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Pour améliorer la visibilité des sites touristiques et des acces, les collectivités mettent en place une signalétique

pour valoriser le patrimoine paysager et identifient les besoins en matiére de mise en valeur. Les documents

d’ urbani sme péraices de@Gmmde Randdrméeiavec des prescriptions adaptées. Les prescriptions
relatives a cet item sont assorties de recommandatonsvei | | e et action fonciére p
d’activités touristiques, editnérairesatburisiqunes at idemtificatioa Idéss e r |
itinéraires de randonnée potentiels et des propriétaires fonciers concernés.

Pour conforter | e réseau d’'itinéraires cyclables et
communes, des regles relatives au développement des équipements liés au cyclotourisme et a la mobilité douce

ont été prescrits en recommandationEl | es s’ inscrivent en continuité de
Cévenol. Dans le DOO, les communes doivent réserver le foncier nécessaire (emplacements réservés ou achat
de foncier) pour la réalisation de liaisons douces. Pour faciliter la peatgs itinéraires et les rendre accessibles

a tous, la collectivité compétente équipe les boucles cyclo touristiques de matériel :dédiges vélos, bornes

él ectriques.. Une recommandation de portée glopperi t ati ve
des aménagements cyclables de qualité, en prenant appui sur le Schéma Départemental des mobilités du Gard

et sur | ' étude paysage et photovoltaique de | a DDTM.
Dans |l e DOO, des dispositions ont été prises pour p
touristique, principal ement de plein air. Les regles
tout projet de création afinderii t er | ' i mpact paysager sur |l es milieux
de campings et d’'hébergement de plein air sont autori
s’attacher a reéglementer | atentienearticdiare asx ddstinatiorns etesous a a

destinations autorisées et a les identifier au réglement graphique. Sur le sujet des campings, hombreux sur le
territoire, les extensions sont autorisées sous réserve. Une mise en compatibilité du SCvestem cas de

création d’' UTN. Les recommandations s’ attachent a enc
l es communes du Parc national pour développer |l es prc
développemesasmedvent t@ewx, durable et vecteur d’ attrac

proj et s r eitoarismersant pdeonidéesé ¢ o

» La stratégie touristique
-

Enjeux Ambitions du PAS Orientations du DOO
> La visibilité touristique du 3.3.1 Valoriser les atouts Diversifier | of
Piémont Cévenol. touristiques et culturels du air
territoire P1% aP160
> Lepurismevertel ' agr o| Obj95, 96,97, 98, 99
tourisme Améliorer la visibilité des sites
3.3.2 Renf or c e|touristiques et les acces
augmentant la visibilité P161, P163
touristique R83a R85
Obj 100
Développer les équipements liés a
3.3.3 Compléter le réseau cyclo tourisme et a la mobilité
d’itinéraires |douce
pédestres P164
Obj 101 R&, R87
3.3.4 Diversif|Développer | off
d’ hébergement touristique de plein air
Obj 102, 103 P16 a P169
R&8aR90
ST duPiémont Cévenot LIVRET 3/ Justifications 61/73
Document pour approbation en Conseil Communautemai a \ o
4



5 UN PROJET INSCRIT DANS ...
LA TRAJECTOIRE «ZERO AR-
TIFICIALISATION NETTE»
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Depuis | a | oi ALUR du 24 mars 2014, | " analyse de | a
PLU(i) et les SCoT. Pour réaliser cette analyse il existe de nombreux méthodes et outils, tels que les occupations

du sol locales, les fichiersfoeci s, et c. Sur | e territoire du Piémont C
locale,cequi a amené |l e territoire a se questionner sur |’

Le portail de l'artificialisation présente des données de consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers
(NAF), calculées par le Cerema a partir des Fichiers fonciers, avec des données entre chaque millésime soit un

suivi annuel depuis 2009. s données présentent |l "avantage d’' étre
nationale, elles présentent également de nombreuses limites

> Les données sont disponibles a |l a maille c-ommunal

communal e pour |l ocaliser |l es parcell es concernée

|l ocalisabl e, il n’' est pnansa tpioosns isbh'lees td er ésaal viosiére sdia nc:

en extension, proche ou éloignée du centifle, etc.

> Les données mises a disposition conc
aucune donnée d’' état des | ieux. 1 n'est donc pa
ur bani sés a une année nsolexistantele qual i fier | ’>occupa

Les espaces urbains sont trés peu détaillés, avec seulement trois pbsieitat, mixte, activités.

ernent seul er

Il s’ agit de données fiscales déclaratives, qui n
comportent des manques. La mesure de l a consomn
automatique a | échell e n arfaceanifziblisée des ficrdesstfoncers,s € e s u

ce qui donne lieu a des approximations. En effet, cette surface artificialisée est considérée au sens fiscal,

un certain nombre d espaces n’ apparaissent donc p
loi sir s, bati ments agricoles, carrieres, chantiers,
en espaces naturels sont considérés comme artificialisés dés le moment de leur classement comme
ouverts a | urbanisation.

> Enfin, une certaine partie du territoire correspond & des territoires non cadastrés et ces derniers sont
di fficile a suivre. S'ils sont essentiell ement de:c
parfois a des pameced Ile'sautqruei, dsounnt ntia daésstir ées au n
fiscale. Une parcelle batie peut donc étre non cadastrée a un millésime n puis cadastrée a un millésime

n+1, ce qui, en | " absence d’'une vénénehlacoasidérasn f i ne
comme de | a consommation d’' espaces alors qu’  ell e
Ces raisons ont conduit | e SCoT du Piémont Cévenol a
et corresponde mieux a la réalité du territoire. L™ A’
d’' espaces bas éencigsyissusldesgdonfitésc kcalt es Fde | a DGFI P et <con
systématiqgue a | orthophotographie. La méthodologie s
1/ Attribution de | usage du sol pour | es deux mi|
|l e Cerema, compl étée d’'une analyse systématiqgue fine

cohérence des r é s g lbitis inteérents Adixi espaces’ nérv ¢adastres et &ux mauvaises
superpositions de parcelles, la géographie spatiale des espaces de 2021 a été conservée pour les deux millésimes.

2/ Attribution d'un niveau de densité du tissu ur
maille, dans | " objectif de qualifier plus finement |’
d’"une maill e & une h2e0c tpaarrec.e | Siesplawr t i fi ci ali sées sont
continu », de 5 a 20 parcelles de « Tissu urbain discontinu dense » et de 1 a 4 parcelles de « Tissu urbain peu
dense ». De plus si une parcelle en tissu urbain peu destde@lisée dans une enveloppe urbaine de taille
inférieure a 5 000 m?, cela devient du « Bati diffus/isolé ».

3/ Nettoyage de |l a base a | ' aide d’' enveloppes urb
urbanisés.
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La base de données ainsi obtenue se divise en quatre grandes catégesesspaces urbanisés, les espaces

agricoles, les espaces natureds les espaces noncadasttés La cat égorie des es
niveau de détail important dans la nomenclature, en se déclinant en 7 postesideissous).

Tissu urbain continu

Tissu urbain discontinu dense

Tissu urbain discontinu peu dense
Espaces urbanisés Bati isolé

Activité
Equipement
Espaces libres urbains

Espaces agricoles
Espaces naturels
Non cadastré

L"analyse a | orthophotographie per nlessoush.ne gr a

Consom{mation d'espaces 2011-2021

Occupation du sol
[0 Tissu urbain continu
[ Tissu urbain discontinu dense
Tissu urbain discontinu peu dense
Bati isolé
[ Espaces libres urbains
| Activité économique
I Equipement
Agricole
Batiments agricoles
| Naturel

Nouveaux espaces urbanisés

Cette méthode a afgei tavle'coljeet| F'rswndcpesred & élu'nkEtoat
Suite acette derniere,desextraitstests ont été transmis la DDTM, qui a pointé plusieurs observations.
retours ont été intégrés de maniére systématique et la méthode a été validée.

paces

L

nde fin

réalis
Ces

3 La distinction entre lesspaces & dominante agricole et & dominante naturelle est soumise a caution dans la mesure ol

cette donnée est obtenue sur |l a base des décl arati

verification a | 'pasrétt menpeldemaoiere aussidine gue gus les espaces artificialisés.

ons fis

4Les espaces non cadastrés correspondent aux espaces du domaine pabéintiellement la voirie et les surfaces en eau.
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En | " absence de base de danilésite dispodibleosardeusritoireido Piemdné s s ol
Cévenol, | "analyse a été réalisée sur |l a base des Fic
aériennes. Entre 2011 et 202les territoiresurbanisésont progressé de 194 ha (hors bati agricole et carrieres),

ce qui correspond a un rythme annuel moyen de +19,4 ha soit +1,43% par an. En 10 ans, les territoires
nouvellementconsommént essentiellement pour origine des foréds milieux semnaturels (58%) et pour le

reste des territoires agricoles (42%).

Les principales évolutions d’occupation du sol entre 2011 et 2021

201m

Foréts et milieux
semi-naturels (127 ha)

Territoires urbanisés
(194 ha)

Territoires agricoles
(138 ha)
Foréts et milieux
semi-naturels (56 ha)

[I Territoires agricoles
(15 ha)

Concernant la destination de ces nouveaux espackanisés , | e poste | e plus consomi
lapériode2012 021 est | ' habitat avec preées de 16 ha nouvell
il s’agit de |l a consommation |iée a | ' activin& é éconi¢
un peu moins d’'lha/an ces dernieres années. La cons:

compte avec une précaution, dans la mesure ou ces derniers ont été estimés sur la baskielssfonciers
et des photographies aériennes. Il se peut que ce poste soitestirae.

Consommation d'espaces annuelle moyenne par grand poste
entre 2011 et 2021

18

15,9 ha
16
14
12

10

2,6 ha
o |
Habitat Activité Equipements
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5.3SYNTHESE DES OBJECTIFS DE REDUCTIONIDEbAa a! ¢ L hb

Le SCoT du Piémont Cévenol poursuit plusieurs grands objectifs :

> Accueillir 3 600 habitants supplémentaires et permettre la production de 2 800 logements entre 2021

et 2041, soit 140 logements par an.
>  Offrir des logements dans les espaces urbanisés en priorité et maitriser les extensions.

> Réduire |l a consommation d’ espaces -20H, pbitderéduinet r e

de 22% entre 2031 et 2041 par rapport a 2¢0B1.

Au regard de |l a répartition envisagée par postes,

ha a horizon 2041 (Temps 0 : 2021). Elle se répartit de la maniére suivante :

> 4,5 hal/an pour | '"habitat, soit une consommati on
enveloppes urbaines). Par rapport a la consommation moyenne observée su@P11la réduction
gl obale sur ce poste s’établit a 71% d’ici

> 1,5 ha/an pour des équipements et | es i

soutenu est nécessaire pour le territoire dansdesées a venir.

nfrastruct
Dans la mesure ou la consommation pour ce poste a été faible sur la périod2@21,1un rythme plus

> 1,5 ha/an pour |’ activité économique, soit

observéesur20k2 021, |l a réduction sur ce poste

Au total, une consommation de 151 ha a horizon 2041 représente une réduction de 61% de la consommation

d’ es pac e202ldrépars@i 1

> 56% de réduction pour la tranche 202031(84 ha) soit un rythme moyenne annuel de 8,4 ha/an,

> 22% pour la tranche 2032041(67 ha) soit un rythme annuel moyen de 6,7 ha/an.

est

Consommation d'espaces annuelle moyenne a

Consommation d'espaces 202041

haorizon 2041 vs consommation anuelle moyenne

entre 2011 et 2021 Habitat extension 66
18 Habitat dans I'enveloppe 25
1 Activité 30
" Equipements 30
" Total 151
10
8
. Réduction totale sur 20 ans 61%
4 Réduction 2022031 84
2 Réduction 2022031 56%
0 Réduction 2032041 67
bt At SuErEt Réduction 2032041 22%

509{t!/ 9]

£

L
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5.4JUSTIFICATION DE LA TRAJECTOIRE ZAN

Les derniers ateliers du SRADDET Occijtmmes en avril 2024, annoncent une réduction-88%sur le SCoT
Piémont Cévenadntre 2021 et 2031 parrapport a20210 2 1. Cet obj ect insunsapmppl i que
de prise en compte  c-d-deresdains un principe de non remise en causeatgEmntations.

Le SCoT Piémonbi EaAvdaok shenscmajtectoire de réduction
2021 et 2031En effet, le SCoT ambitionne une réduction de la consommation des espaces naturels agricoles et
forestiers sur 2022031 de56 %, soit 1 point de plus que |l e taux fix

2041, |1 " objectif asommalian des éspacds natureld a&gricblds %t forestiers.

Pour la seconde décennie, le SCoT poursuit une trajectoire de réduction, en préx@g#ntle réduction pour

203204 1. Bien que sur |l a seconde décenni e, | " effort
| " atteinte du z2tecanmdlemantfeiegraphifue-dessdus. benSCH se laisse la possibilité,

au terme du bilan et de | ' év aJolutiantdu dooumehuet de €oldissedle 6 an's
temps de la réflexion pour évaluer son potentiel de renaturatioresureret fixer les objectifs de réduction

| "artificialisation.

Trajectoire de réduction de la consommation d'espaces

200
180
160
140
120
100
80
60
40

20

2021 2031 2041
L’inscription dans une trajectoire ZAN est renforcée
l e changement <c¢limatique et | "artificialisation, il s

> De |l a lutte contre |’ ' imperméabilisation des sol s,

> De la mobilisation des espaces déja artificialisés pour la production de logements (55,5% de la
production de logements en réinvestissement)
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I
2021 et
chantier). Parmi ces 22,3 nouveauxdmsommeés, 27% se sont réalisés dans des enclaves soit des espaces de

plus de 3000 m2 au sein des enveloppes urbaines définies par le SCoT. Il est également a noter que les dents
consomma n tuteud derv,@ hapsar 8 mémee s pac e

5569{ ¢La! ¢Lhb

- Les

59

on d’

mages aér.i

[

espaces
ennes
Les images satellitaires SPOT 8023,

déj a
produites

r éal

/l hb{haa! ¢LhbD

La premiere décennie de consommation 20131 ayant déja été entamée, un travail a été réalisé pour estimer
consommat i

i sé
par |

depui s

I GN

509 {t! /9]

2021.
pour |~

- Les permis de construire géolocalisés de Sit@del2, filtrés par les logements commencés depuis 2021,

creuses
période).

ressor:t
début

(<3000

de cette

2024,

m?2 et

ne

Le parcellaire et les batiments du cadastre de 2023.

anal yse
dont

que
une

par

rapport a |

maj orité

Consommation d'espaces 2021-2024 (ha)

dédi

ée

ét at
de

[

P

é

Extension 3,5 5.2
Enclave (>3000m?)
0 2 4 8 12 14 16 18
M Activité Bati isolé
1 Chantier H Equipement
M Tissu urbain discontinu dense Tissu urbain discontinu peu dense AU |
Letableaucidessous il lustre | a répartition des hectares co
et par bassin de vie. Ces hectares consommés seront ¢
la décennie 2022031 prévues par le SCoT
Armature Bassin Habitat Hab'“’.“ Activité | Equipement
Enclave Extension
Polarités Bassin de Quiss&auve 1,8 ha 0,5 ha 0,1 ha
structurantes i o
complémentaires Bassin de Sairtippolyte 0,2 ha 2 ha 1,7 ha
. Bassin d€uissaeSauve 0,1 ha 1,2 ha 0,7 ha
P61l es d’ ; -
Bassin de Lédignan 0 ha 0,6 ha
Bassin de Quissd&auve 0,6 ha 3,2 ha 0,3 ha
Villages Bassin de Lédignan 1,8 ha 5,6 ha
Bassin de Sairlippolyte 0,4 ha 1 ha 0,4 ha
SCoT 5 ha 14,1 ha 2,5 ha 0,7 ha
Aurdel a de | -2a0n2all ydseema2n0diél par | a | oi Climat et Résili
égal ement une analyse de |l a consommation d’'espaces su
"aide de | " esti maédijiadnr dael ilaé¢eocohspmmat2 @l d il et e
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20152 02 4. Le pas de temps est de 9 ans, du fait de ¢
photographie aérienne. Il ressort de cette analyse une consommation de 131 ha entre 2015 et 2024, soit un
rythme annuel moyen de consommation de 1#&an sur les 10 derniéres années. Ce rythme annuel moyen,

bien que restant proche du rythme analysé entre 2011 et 2021 (19,4 ha/an), est en Iégere baisse, ce qui est
cohérent avec les objectifs de r éduc tde 80T, quepréloentc ons onm
une inflexion de la tendance des 2021, avec une réductio@% de la consommation de 202021.

Enjeux Ambitions du PAS Orientations du DOO
>  Préservation des espaces 233Rédui r e | ' ét| Réduirelaconsommation des
naturels, agricoles et urbain et la consommation espaces naturels, agricoles et
forestiers. d’' espaces forestiers et |
> Limitation de la consommatior Objectif n°60 sols
d' espaces. P@B3a P&
> Limitation de R4l
Il i mper méabil i
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ANNEXES
Annexe 1 Délimitation des enveloppes urbaines et analyse du potentiel foncier

LEDIGNAN
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Dents creuses

Enclaves
Potentiellement divisible
Enveloppes urbaines
Enveloppes principales
Enveloppes secondaires
Zones d'activités

Dents creuses

Enclaves

' Potentiellement divisible

| Enveloppes urbaines

Enveloppes principales @ ;
Enveloppes secondaires D

¥




Dents creuses
Enclaves
Potentiellement divisible
Enveloppes urbaines
Enveloppes principales
Enveloppes secondaires
Zones d'activités
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